
ຌ າຘະເໜໂີຈງ: ຎບ ຎະຘຈິ຋ຏິຌົ ຑບຌທຌັ຋າ  
(ຓາ຅າກ ຍ ຖຘິຈັ ເ຃ເ຃ຖາທ ຎະເຓຌີຓຌູ຃ໆາຆຍັຘຌີ ຅ າກຈັ ໜ ໇າ຋ ີປບຄຏູ ໇ບ າຌທງກາຌ) 

ໂ຋ຖຍະຘຍັ: 020 55586514 
 



ຎະນທຈັ຃ທາຓເຎັຌຓາຂບຄຆຓົຖຓົຍ ຖຘິຈັຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ 
 

 ຆຓົຖຓົຍ ຖຘິຈັຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຘ ໇າຄຉັ ໇ຄຂຶ ໇ຌ຅າກ ຘ າຌກັຄາຌ຃ະຌະກ າຓະກາຌ຃ ໇ຓ຃ບຄນ ກັຆຍັ ໃຌຍຈົ

ຍຌັ຋ກຶເຖກ຋ ີ06/ຘ຃຃ຆ ຖຄົທຌັ຋ ີ21/01/2021 ແຖະ ຍຈົຍຌັ຋ກຶກບຄຎະຆ ຓເຖກ຋ ີ22/ຘ຃຃ຆ ຖຄົທຌັ

຋ ີ04/08/2021, ແຖະ ຂ ໇ຉກົທໆາຈ ໇ທງກາຌແຉໆຄຉັ ໇ຄ຃ະຌະ຋ີໆ ຎຶກຘາ ແຖະ ຃ະຌະຘ ໇າຄຉັ ໇ຄຆຓົຖຓົຍ ຖຘິຈັຎະ

ເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ເຖກ຋ ີ 46/ຘ຃຃ຆ ຖຄົທຌັ຋ ີ 06/08/2021 ເຆິໆ ຄຓ຃ີະຌະ຋ີໆ ຎຶກຘາ 05 ຋ໆາຌ ຅າກ 

ຘ຃຃ຆ ແຖະ ແຉໆຄຉັ ໇ຄ຃ະຌະຘ ໇າຄຉັ ໇ຄຆຓົຖຓົຍ ຖຘິຈັຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຆ ຈ຋ ີ 1 ຓ຃ີະຌະ 03 ຋ໆາຌ 

ຎະ຋າຌ 01 ຋ໆາຌ ແຖະ ປບຄຎະ຋າຌ 02 ຋ໆາຌ ຑ ໇ບຓກຍັຏູ ໇ຉາຄໜ ໇າ 06 ຍ ຖຘິຈັ ເຎັຌ຃ະຌະ. 
 



 ຂ ໇ຉກົຖຄົທໆາຈ ໇ທງກາຌແຉໆຄຉັ ໇ຄ຃ະຌະຍ ຖນິາຌຄາຌຆຓົຖຓົຍ ຖຘິຈັຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຆ ຈ຋ ີ II ຘະຍຍັ

ເຖກ຋ ີ047/ຘ຃຃ຆ ຖຄົທຌັ຋ ີ08/10/2024; ຓ຃ີະຌະ 3 ຋ໆາຌ ຎະ຋າຌ 1 ຋ໆາຌ ແຖະ ປບຄຎະ຋າຌ 2 

຋ໆາຌ ຑ ໇ບຓກຍັ ຏູ ໇ຉາຄໜ ໇າ຋ຄັໝຈົ 6 ຍ ຖຘິຈັ ເຎັຌ຃ະຌະ.  

ຎະນທຈັ຃ທາຓເຎັຌຓາຂບຄຆຓົຖຓົຍ ຖຘິຈັຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ (ຉ ໆ ) 
 

 ຎັຈ຅ ຍຌັ ຆຓົຖຓົໄຈ ໇ຎະກາຈຌ າໃຆ ໇ກຈົຖະຍຽຍ, ຓາຈຉະຊາຌ ແຖະ ຅ຌັງາຍຌັທຆິາຆຍີ ຂບຄຌກັຎະ

ເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຉາຓຘຈິໜ໇າ຋ ີ ແຖະ ຑາຖະຍຈົຍາຈຂບຄຆຓົຖຓົ ໜ ໇າ຋ປີຍັຏຈິຆບຍ ແຖະ ກຈົ

ຖະຍຽຍຂບຄຆຓົຖຓົຍ ຖຘິຈັຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ໃຌກາຌ຅ຈັຉັ ໇ຄຎະຉຍິຈັ. 





ເຉົ ໇າໂປຓ຃ທາຓຘາຓກັ຃,ີ ຑຈັ຋ະຌາຆຓົຖຓົໃນ ໇  
ເຎັຌຓບືາຆຍີ ແຖະ ຋ຽຍເ຋ົໆ າກຍັຘາກຌົເ຋ືໆ ບຖະກ ໇າທ 

ຘົໆ ຄເຘຓີ຅ຌັງາຍຌັ ທຆິາຆຍີຌກັຎະເຓຌີ ຘ ໇າຄເຎັຌ
ກ າຖຄັແປຄ ໃນ ໇ຘຄັ຃ຓົ ຓ຃ີທາຓເຆືໆ ບໜັ ໇ຌ. 



Website : http://laosvc.com 
 

Email: laosvaluationclub@gmail.com 
  

Page Facebook: ຆຓົຖຓົຍ ຖຘິຈັຎະເຓຌີຓຌູ຃ໆາຆຍັຘຌິ Laosvc-LAOS Valuation Club 

຃ ຌຌະ຋ າ ຃ຽຄ຃ໆູ຅ຌັງາຍຌັ 

mailto:laosvaluationclub@gmail.com


ໂ຃ຄປໆາຄກາຌ຅ຈັຉັ ໇ຄ ຆຓົຖຓົ ຘະໄໝ ຋ີໆ  II 

຋ໆາຌ ຘຓົຘ ີແຘຌ຃ າ 
ຎະ຋າຌ 

຋ໆາຌ ຎບ ຎະຘຈິ຋ຏິຌົ ຑບຌທຌັ຋າ 
ປບຄຎະ຋າຌ 

຋ໆາຌ ເ຋ທຌິ ນ ກັ຃ າ 
ປບຄຎະ຋າຌ 

຋ໆາຌ ນ ຓຑຌັ ໄຆງະຖາຈຑທົຑຌັ 
ຑາງໃຌ-ຉໆາຄຎະເ຋ຈ 

ຍ ຖຘິຈັ ຖາທຎະເຓຌີ ຍ ຖຘິຈັ຅ເີບຘັ ຍ ຖຘິຈັ ຖຈິ ຍ ຖຘິຈັຖາທຘາກຌົ ຍ ຖຘິຈັ ເ຃ເ຃ຖາທ ຍ ຖຘິຈັ ເບເຆງໂຖຉຈັ 



ຘາ຋າຖະຌະຖຈັ ຎະຆາ຋ຎິະໄຉ ຎະຆາຆຌົຖາທ 
ຘຌັຉຑິາຍ ເບກະຖາຈ ຎະຆາ຋ຎິະໄຉ ເບກະຑາຍ ທຈັ຋ະຌະຊາທບຌ 

຃ະຌະກ າຓະກາຌ຃ູ ໇ຓ຃ບຄນ ກັ
ຆຍັ ຘ າຌກັຄາຌ຃ະຌະກ າຓະກາຌ຃ ໇ຓ຃ບຄນ ກັຆຍັ ເຖກ຋ ີ ຘ຃຃ຆ 

ຌະ຃ບຌນ ທຄທຽຄ຅ຌັ ຉ ຖາ 2019 , ທຌັ຋ ີ

ແ຅ ໇ຄກາຌ 

- 

- 

ບຄິຉາຓຂ ໇ຉກົຖຄົທໆາຈ ໇ທງ ກາຌ຅ຈັຉັ ໇ຄ ແຖະ ກາຌເ຃ືໆ ບຄໄນທຂບຄ ຘ າຌກັຄາຌ຃ະຌະກ າຓະກາຌ຃ ໇ຓ຃ບຄ 
ຆຍັ ຘະຍຍັເຖກ຋ ີ013/຃຃ຆ, ຖຄົທຌັ຋ ີ17 ຋ຌັທາ 2023; 

ບຄິຉາຓຖະຍຽຍທໆາຈ ໇ທງ  ກາຌປຍັປບຄຍ ຖຘິຈັຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ  ຘະຍຌັເຖກ຋ ີ 003/຃຃ຆ. ຖຄົທຌັ 
຋ ີ08 ຋ຌັທາ 2015. 

       ຘ າຌກັຄາຌ຃ະຌະກ າຓະກາຌ຃ ໇ຓ຃ບຄນ ກັຆຍັ  ຂ ຊເືຎັຌກຽຈແ຅ ໇ຄຓາງຄັ  ຍ ກ຃ຌົ,  ຌຉິຍິ ກ຃ຌົ  ແຖະ  ກາຌ຅ຈັຉັ ໇ຄ  
ໃຌຂບຍເຂຈ຋ົໆ ທຎະເ຋ຈ ຆາຍ຋ົໆ ທເຊຄິກຌັທໆາ ຓາປບຈຎັຈ຅ ຍຌັ ຘ າຌກັຄາຌ຃ະຌະກ າຓະກາຌ຃ ໇ຓ຃ບຄນ ກັຆຍັ ໄຈ ໇ບບກ 
ໃຍປຍັປບຄໃນ ໇ 09 ຍ ຖຘິຈັ ຋ີໆ ຘາຓາຈເ຃ືໆ ບຌໄນທໃນ ໇ຍ ຖກິາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ໃຌຂຄົເຂຈທຽກຄາຌນ ກັຆຍັ ດໆາຄ 
ຊກືຉ ໇ບຄຉາຓກຈົນຓາງ ແຖະ ຖະຍຽຍກາຌ຋ີໆ ກໆຽທຂ ໇ບຄ ຈັໆ ຄຓຖີາງຆືໆ  ຖ ໆ ຓຌີ ໇:  
 
1.   ຍ ຖຘິຈັ ຆຓິ ຑບຍເຑຉີີ ໇ ຃ບຌເຆົ ໇າເ຋ີ ໇ຌ ຅ າກຈັ (Slms Property Consultants Co., LTD)  
 2.  ຍ ຖຘິຈັ ຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ແກຕຌ຋ ໌ເຆແີຓຌ (ຖາທ) ຅ າກຈັ (Grant Sherman Appraisal (Lao) Co.,LTD)  

3.  ຍ ຖຘິຈັ ຖາທຎະເຓຌີຆຍັຘຌິ ຅ າກຈັ (Lao Assets Appraisal Co.,LTD)  
 
4.  ຍ ຖຘິຈັ ຖາທ ຘາກຌົ ຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຅ າກຈັ (Lao Internatlonal Asset Appralsal Co.,LTD)  
 
5.  ຍ ຖຘິຈັ ເບເຆງ ໂຖຉຈັ ຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຅ າກຈັ (Asla Lotus Valuatlon Co., LTD)  
 
6.  ຍ ຖຘິຈັ ຖາທ ເ຅ີ ໇ຄຆຌິ ຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຅ າກຈັ (Lao Zhengxin Asset Appraisal Co., LTD)  
 
7.  ຍ ຖຘິຈັ ຖາທທາຖູ ຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຅ າກຈັຏູ ໇ຈຽທ (Lao Value Property Valuation Sole Co., LTD)  
 1 

ເຊຄິ:     
ເຖືໆ ບຄ:   

 ຍ ກ຃ຌົ, ຌຉິຍິ ກ຃ຌົ ແຖະ ກາຌ຅ຈັຉັ ໇ຄ ໃຌຂບຍເຂຈ຋ົໆ ທຎະເ຋ຈ. 
ແ຅ ໇ຄກາຌກໆຽທກຍັກາຌປຍັປບຄຍ ຖຘິຈັຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິໃຌຂຄົເຂຈທຽຄຄາຌນ ກັຆຍັ. 



ເບເຆງໂຖຉຈັ ຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຅ າກຈັ 
ຑາງໃຌ+ຉໆາຄຎະເ຋ຈ 

ເ຃ເ຃ຖາທ ຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຅ າກຈັ 
ຑາງໃຌ+ຉໆາຄຎະເ຋ຈ 

ຖຈິ ແບຍໄຑຕໂຆ ຅ າກຈັ 
(ຑາງໃຌ+ຉໆາຄຎະເ຋ຈ) 

ຖາທທາຖູ ຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຅ າກຈັຏູ ໇ຈຽທ 
ຑາງໃຌຎະເ຋ຈ 

ຖາທຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຅ າກຈັ 
ຑາງໃຌ+ຉໆາຄຎະເ຋ຈ 

ຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຅ເີບຘັ (ຖາທ) ຅ າກຈັ 
(ຉໆາຄຎະເ຋ຈຖຄົ຋ຌຶ100%) 

ຖາທຘາກຌົ ຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຅ າກຈັ 
(ຉໆາຄຎະເ຋ຈຖຄົ຋ຌຶ100%) 



 ຌກັຎະເຓຌີຘໆທຌນຖາງ ຅ຍົ຅າກທ຋ິະງາໄຖ ເຉກັຌກີຘະຑະທຆິາ, ຅ າຌທຌໜຶໆ ຄ ກ ໆ ເຎັຌຌກັຎະເຓຌີຉໆາຄຎະເ຋ຈ 

ເຆັໆ ຌ: ຌກັຎະເຓຌີ຅າກຕາຈຘະບາຌາ຅ກັໄ຋, ຌກັຎະເຓຌີ຅າກ ຘຘ ນທຽຈຌາຓ ແຖະ ຌກັຎະເຓຌີ຅າກ ຘຎ ຅ຌີ. 

 ຌກັຎະເຓຌີ ນຖາງ຋ໆາຌ ກ ໆ ເຂົ ໇າປໆທຓຐຶກບຍົປຓົ ຅າກຑາງໃຌ ແຖະ ຉໆາຄຎະເ຋ຈ ເຎັຌຉົ ໇ຌ. 

ລໍາ຋ບັ ຈໍານວນພະນກັງານ ເອເຉຊ ເຄເຄ ລ຋ິ ລາວວາລູ ລາວປະເມນີ ຈເີອສັ ລາວສາກນ຺ ລວມ
1 ພະນກັງານທງັໝ຋຺ 21 13 11 13 13 11 4 86

2 ຊງິ 4 2 2 1 4 3 0 16

3 ສະເພາະພະນກັງານປະເມນີ 12 6 7 7 8 3 3 46

4 ຊງິ 0 0 0 0 0 1 0 1

ບຸກຄະລາກອນຉມ຺ລມ຺



 ທ຋ິກີາຌຎຽຍ຋ຽຍຉະນ າຈ (Market Approach)   

 ທ຋ິທີເິ຃າະຓູຌ຃ໆາ຅າກຉົ ໇ຌ຋ຌຶ (Cost Appoach)  

ທ຋ິກີາຌຉັ ໇ຄຘຓົຓ ຈຉຊິາຌໃຌກາຌຑຈັ຋ະຌາ ນ  ືທ຋ິກີາຌ຃ຈິໄຖໆ຅າກຓູຌ຃ໆາ຃ຄົເນ ບື   

(Hypothetical Development Method) or (Residual Method) 
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3. ຃ ໇ຓ຃ບຄຌກັຎະເຓຌີ, ຖຄົທໄິຌ ແຖະ ດັ໇ຄງຌືຌກັຎະເຓຌີ ຌກັຎະເຓຌີ 

5, ເປຈັທຽກເຎັຌໝູໆ ຃ະຌະ,ຓແີຏຌກາຌດໆາຄ຅ະແ຅ ໇ຄ, ຏໆາຌກາຌຎືກຘານາຖແືຖກຎໆຽຌ ແຍຍຎະຆາ຋ຎິະໄຉ. 

6, ກ າຌຈົ຋ີໆ ຉັ ໇ຄ ແຖະ ຘຈິຑາຖະຍຈົຍາຈ ໃຌກາຌຈ າເຌຌີກາຌຑາງໃຉ ໇ຖະຍຽຍກາຌຂບຄຆຓົຖຓົ ຍ ຖຘິຈັຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ  

2, ເຎັຌເຘຌາ຋ກິາຌໃນ ໇ແກໆ ຘ຃຃ຆ ກ ໆ ຃຋ືະຌາ຃າຌແນໆຄ ຘຎຎ ຖາທ  

1, ເຉົ ໇າໂປຓ຃ທາຓຘາຓກັ຃ ີແຖະ ຘ ໇າຄຌຉິກິ າປໆທຓກຌັ 
 



 
 
ກາຌ຅ຈັຉັ ໇ຄຎະຉຍິຈັໃຌໄຖງະຏໆາຌຓາ: 
 
  ຘ ໇າຄ, ຎັຍຎ ຄ ແຖະ ເຏງີແຏໆກຈົຖະຍຽຍ ຂບຄຆຓົຖຓົຍ ຖຘິຈັ ຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ 

ຘະຍຍັເຖກ຋ ີ02/ຆຍຎ ຖຄົທຌັ຋ ີ20/02/2023 ຓ຋ີຄັໝຈົ 10 ໝທຈ 34 ຓາຈຉາ 
 

 

 

 ຘ໇າຄຓາຈຉະຊາຌ ເຖກ຋ ີ019/ຆຍຎ ຖຄົທຌັ຋ ີ06/09/2024 ຓດໆູີ 13 ຓາຈຉະຊາຌ. 
 ຅ຌັງາຍຌັທຆິາຆຍີຌກັຎະເຓຌີຓູຌຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ເຖກ຋ ີ020/ຆຍຎ ຖຄົທຌັ຋ ີ06/09/2024 
    ຓດໆູີ 6 ຑາກ ໃຌຌີ ໇ ຓ຃ີ າບະ຋ຍິາງ ຎະກບຍຌ າ 10 ຂ ໇ໃນງໆ. 

 ຘ໇າຄຉາຉະຖາຄ ຃ໆາຍ ຖກິາຌຂບຄຆຓົຖຓົ ເຑືໆ ບເຎັຌຍໆບຌບຄີໃນ ໇ແກໆກາຌໃຆ ໇ຍ ຖກິາຌ 
ໃຌທຽກຄາຌຎະເຓຌີ 



  ຘ໇າຄຓາຈຉະຊາຌ ທຆິາຆຍີກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌີ  ເຖກ຋ ີ019/ຆຍຎ ຖຄົທຌັ຋ ີ06/09/2024  
 

 
 ຓາຈຉະຊາຌທຆິາຆຍີ ຑາກ຋ ີ1:   ຃ ຌຘຓົຍຈັຂບຄຏູ ໇ຎະເຓຌີ:  

ຓາຈຉະຊາຌທຆິາຆຍີ ຑາກ຋ ີ2:  ນ ກັກາຌກາຌຎະເຓຌີ ເຑືໆ ບກ າໜຈົຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈ 
ຓາຈຉະຊາຌທຆິາຆຍີ ຑາກ຋ ີ3:  ນ ກັກາຌກາຌຎະເຓຌີ ຋ີໆ ຍ ໆ ແຓໆຌກາຌກ າຌຈົຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈ 
ຓາຈຉະຊາຌທຆິາຆຍີ ຑາກ຋ ີ4: ຃ າຘັໆ ຄ ແຖະ ເຄ ືໆບຌໄຂໃຌກາຌທໆາ຅ ໇າຄຄາຌ 
ຓາຈຉະຊາຌທຆິາຆຍີ ຑາກ຋ ີ5: ຅ ຈຎະຘຄົ ຂບຄກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ 
ຓາຈຉະຊາຌທຆິາຆຍີ ຑາກ຋ ີ6: ຃ທາຓຑຽຄຑ ຂບຄຂ ໇ຓູຌ຋ີໆ ໃຆ ໇ ໃຌກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ 
ຓາຈຉະຊາຌທຆິາຆຍີ ຑາກ຋ ີ7: ກາຌຘ ານ ທຈ ແຖະ ກທຈຘບຍຆຍັຘຌິ຋ຎີະເຓຌີ 
ຓາຈຉະຊາຌທຆິາຆຍີ ຑາກ຋ ີ8: ທ຋ິກີາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ 
ຓາຈຉະຊາຌທຆິາຆຍີ ຑາກ຋ ີ9:  ຘຓົຓ ຈຉຊິາຌ ເຄ ືໆບຌໄຂ ແຖະ ຂ ໇຅ າກຈັໃຌກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ 
ຓາຈຉະຊາຌທຆິາຆຍີ ຑາກ຋ ີ10: ຍຈົຖາງຄາຌກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ 
ຓາຈຉະຊາຌທຆິາຆຍີ ຑາກ຋ ີ11:  ກາຌກທຈຘບຍກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ 
ຓາຈຉະຊາຌທຆິາຆຍີ ຑາກ຋ ີ12: ກາຌເກຍັປກັຘາເບກະຘາຌ ແຖະ ຂ ໇ຓູຌຎະກບຍກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ 
ຓາຈຉະຊາຌ ຑາກ຋ ີ13: ກາຌ ໃຆ ໇ຂ ໇ຓູຌກໆຽທກຍັຂະໜາຈຂບຄ຋ີໆ ຈຌິ ບາ຃າຌ ແຖະ ຘິໆ ຄຎ ກຘ ໇າຄ 



຅ຌັງາຍຌັທຆິາຆຍີ ກາຌຎະເຓຌີຓຌູ຃ໆາຆຍັຘຌິ 

 ຍຈົຌ າ  
 
 ຅ຌັງາຍຌັທຆິາຆຍີກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຋ີໆ ຌ າຘະເໜໃີຌຘໆທຌຌີ ໇ ເຎັຌຘໆທຌໜຶໆ ຄຂບຄ 
"ຓາຈຉະຊາຌ ຅ຌັງາຍຌັທຆິາຆຍີ ກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິໃຌ ຘຎຎຖາທ" ເຆິໆ ຄຖະຍ ເຊຄິນ ກັກາຌ ທຆິາ
ຆຍີ ຋ີໆ ເໝາະຘຓົ ເຆິໆ ຄເຎັຌນ ກັກາຌຘາກຌົ຋ີໆ ໄຈ ໇ປຍັກາຌງບຓປຍັທໆາ: ຏູ ໇ຎະກບຍທຆິາຆຍີໃຌຊາຌະຏູ ໇ຎະ
ເຓຌີ຅ າເຎັຌ຅ະຉ ໇ບຄ ງຈຶຊຎືະຉຍິຈັ ແຖະ ຈ າຖຄົດໆູໃຌ຅ຈິຘ າຌກຶຉະນ ບຈເທຖາ, ຅ຌັງາຍຌັທຆິາຆຍີ ຃ທຍ
຃ ຓ຋ຄັແຌທຎະຉຍິຈັຘໆທຌ ຍ ກ຃ຌົ ແຖະ ແຌທຎະຉຍິຈັ຋າຄທຆິາຆຍີ ໃຌຈ ໇າຌ຋ີໆ ຖະບຽຈບໆບຌ ເຆິໆ ຄຍ ໆ ແຓໆຌ
ແຌທ຋າຄຎະຉຍິຈັ຋າຄຈ ໇າຌເຉກັຌກິ ເຆັໆ ຌ: ຓາຈຉະຊາຌກາຌຎະຉຍິຈັ຋າຄທຆິາຆຍີ ກໆາທບກີດໆາຄໜຶໆ ຄກ ໆ ຃:ື 
຅ຌັງາຍຌັທຆິາຆຍີ຃ກືຍັ "຅າຖງິະ຋ າ" ຂບຄຏູ ໇຋ີໆ ເຖບືກເຂົ ໇າຘໆູທຆິາຆຍີກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ໃຌຊາຌະ
ຂບຄຏູ ໇ຎະເຓຌີ. ຈັໆ ຄຌັ ໇ຌ, ຏູ ໇ຎະເຓຌີ຅ຶໆ ຄຉ ໇ບຄຘກຶຘາ ແຖະ ປຽຌປູ ໇ຘ ໇າຄ຃ທາຓເຂົ ໇າໃ຅ໃຌເບກະຘາຌ຋ຄັຘບຄ
ຘໆທຌ ຃ທຍ຃ໆູກຌັໄຎ ຈ ໇ທງ຃ທາຓເຂົ ໇າໃ຅ແຍຍເຖກີເຆີໆ ຄ 



຅ຌັງາຍຌັທຆິາຆຍີ ກາຌຎະເຓຌີຓຌູ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຉ ໆ  

 ຅ຌັງາຍຌັທຆິາຆຍີ ຑາກ຋ ີ1: ຃ທາຓຘາຓາຈ຋າຄທຆິາຆຍີ 
 ຅ຌັງາຍຌັທຆິາຆຍີ ຑາກ຋ ີ2: ກາຌຎະຉຍິຈັຉາຓຓາຈຉະຊາຌທຆິາ
ຆຍີ ຂ ໇ຍຄັ຃ຍັ ແຖະ ກຈົໝາງ຋ີໆ ກໆຽທຂ ໇ບຄ 

 ຅ຌັງາຍຌັທຆິາຆຍີ ຑາກ຋ ີ3: ຃ທາຓຆືໆ ຘຈັ ແຖະ ຃ທາຓເຎັຌກາຄ
ຂບຄຏູ ໇ຎະເຓຌີ 

 ຅ຌັງາຍຌັທຆິາຆຍີ ຑາກ຋ ີ4: ຃ທາຓຂຈັແງໆຄ຋າຄຏຌົຎະໂນງຈ 
 ຅ຌັງາຍຌັທຆິາຆຍີ ຑາກ຋ ີ5: ນ ກັກາຌຎະຉຍິຈັ ໃຌກາຌໃນ ໇
ຍ ຖກິາຌ຋າຄທຆິາຆຍີ: 

 ຅ຌັງາຍຌັທຆິາຆຍີ ຑາກ຋ ີ6:  ນ ກັກາຌຎະຉຍິຈັຉ ໆ ຏູ ໇ຎະເຓຌີບືໆ ຌ 
ແຖະ ຘະຓາ຃ຓົທຆິາຆຍີ 



ຓາຈຉະຊາຌທຆິາຆຍີ ກາຌຎະເຓຌີຓຌູ຃ໆາຆຍັຘຌິ 

 

ຓາຈຉະຊາຌທຆິາຆຍີກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຎະກບຍຈ໇ທງເຌື ໇ບໃຌຂບຄຓາຈຉະຊາຌທຆິາຆຍີ13 ຓາຈຉະຊາຌ ຘ າຖຍັໃຆ ໇ເຎັຌ
ຍຌັ຋ຈັຊາຌນ ກັຂບຄຏູ ໇ຎະເຓຌີ ໃຌກາຌຎະຉຍິຈັທຽກຄາຌ຋າຄທຆິາຆຍີ ໃນ ໇ເຎັຌໄຎຉາຓຓາຈຉະຊາຌ຋ຄັເຎັຌຓາຈຉະຊາຌ຋າຄທຆິາ
ຆຍີຂັ ໇ຌຑື ໇ຌຊາຌ ນຖ ືຓາຈຉະຊາຌ ຋ີໆ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຎະຉຍິຈັຉາຓ ໂຈງຓ຃ີ າບະ຋ຍິາງ຋ົໆ ທໄຎ ໃຌໝທຈ຋ຘີາຓເຎັຌເ຃ືໆ ບຄຓ຋ືີໆ ຆໆທງ
ໃນ ໇ຏູ ໇ຎະເຓຌີຓ຃ີທາຓເຂົ ໇າໃ຅ໃຌນ ກັກາຌ ຋ີໆ ໃຆ ໇ໃຌກາຌກ າຌຈົຓາຈຉະຊາຌທຆິາຆຍີ ແຖະ ຎະຉຍິຈັຉາຓຓາຈຉະຊາຌທຆິາຆຍິຈ ໇ທງ
຃ທາຓເຂົ ໇າໃ຅ດໆາຄຊກືຉ ໇ບຄ. 

ຓາຈຉະຊາຌທຆິາຆຍີ (Standards) ເຎັຌຍຌັ຋ຈັຊາຌໃຌກາຌຎະຉຍິຈັທຽກ຋ີໆ ກ າຌຈົ຅າກແຌທ຋າຄ ກາຌຎະຉຍິຈັ຋ີໆ ຈ ີ (Good 
Practice) ເຆິໆ ຄຖທຍຖທຓຓາໄຈ ໇຅າກ຅ຈິຘ າຌກຶ ນ  ື ຃ທາຓປູ ໇ຘກຶຏຈິຘໆທຌຍ ກ຃ຌົ ກຈົເກຌ຋ີໆ ກ າໜຈົໂຈງຘະຓາ຃ຓົທຆິາຆຍິ ນ  ື
ຈ໇ທງກຈົໝາງ ເຆິໆ ຄ຅ະຖທຓເຊຄິກາຌຎະຉຍິຈັ ຋າຄທຆິາຆຍີຉະນ ບຈເຊຄີ ຃ທາຓຘາຓາຈ຋າຄຈ ໇າຌທຆິາຆຍີ ຅ະຍ ໆ ຃ໆບງຓກີາຌ
ຎໆຽຌແຎຄ ນ  ື ຎໆຽຌແຎຄໃຌຂະຌະ຋ີໆ  ທ຋ິກີາຌຎະເຓຌີ (Valuation Methodology) ຅ະເຎັຌເຖືໆ ບຄຂບຄທ຋ິກີາຌ ນ  ື ເຉກັຌກິ
ກາຌທເິ຃າະ຋ີໆ ຌ າຓາໃຆ ໇ໃຌກາຌຎະເຓຌີ ເຆິໆ ຄເຎັຌຘິໆ ຄ຋ີໆ ປຍັປູ ໇ ແຖະ ຌ າຓາໃຆ ໇ກຌັໃຌຉະນ າຈ ແຖະ ເຎັຌຏຌົເຌືໆ ບຄຓາ຅າກຉະນ າຈ
ເຆິໆ ຄຓກີາຌຎໆຽຌແຎຄດໆູຉະນ ບຈເທຖາ ເຆິໆ ຄຏູ ໇ຎະເຓຌີຓໜີ ໇າ຋ີໆ ຉ ໇ບຄກາຌຘກຶຘາທເິ຃າະ຋ ຖະກ າ຋ີໆ ເກຈີຂຶ ໇ຌໃຌຉະນ າຈ ແຖະ ຎະງ ກໃຆ ໇
ໃນ ໇ເນຓາະຘຓົ. 



ຌງິາຓ 

 ຌງິາຓ ແຖະ ຃ທາຓໝາງຂບຄ຃ າ຋ີໆ ກໆຽທຂ ໇ບຄໃຌຌີ ໇ ຅ະເຌັ ໇ຌຘະເຑາະ຃ າ຋ີໆ ໃຆ ໇
ໃຌຓາຈຉະຊາຌທຆິາຆຍິກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຋ີໆ ບາຈ຅ະຍ ໆ ຘາຓາຈເຂົ ໇າໃ຅ໄຈ ໇
຋ຌັ຋ ີ ນ  ື ບາຈ຅ະຘືໆ ຃ທາຓ    ໝາງຍ ໆ ຃ທຍ຃ ຓຑຽຄຑ  ນ  ື ບາຈ຅ະຉ຃ີທາຓໝາງ
຃າຈເ຃ືໆ ບຌໄຎ຅າກ຃ທາຓໝາງ຋ີໆ ກ າໜຈົໄຈ ໇ ແຉໆຍ ໆ ຖທຓເຊຄິ຃ າຘຍັ຋າຄເຉກັຌກິ ເຆິໆ ຄ
຅ະຓ຃ີ າບະ຋ຍິາງໄຈ ໇ ແຖ ໇ທໃຌ຃ າບະ຋ຍິາງ຋ົໆ ທໄຎໃຌນທົຂ ໇຋ີໆ ກໆຽທຂ ໇ບຄ. 

 



    ໃຌຓາຈຉະຊາຌທຆິາຆຍີ ກາຌຎະເຓຌີຓຌູ຃ໆາຆຍັຘຌິຘະຍຍັຌີ ໇:  
 

1, ຆຍັຘຌິ:  ໝາງເຊຄິ ຋ີໆ ຈຌິ, ຘໆທຌຎັຍຎ ຄ຋ີໆ ຈຌິ, ບາ຃າຌ ແຖະ ຘິໆ ຄຎ ກຘ ໇າຄເຆິໆ ຄຖທຓເຊຄິຖະຍຍົຑາງໃຌ ບາ຃າຌ ແຖະຘິໆ ຄຎ ກຘ ໇າຄ
ເຆີໆ ຄຊເືຎັຌຘໆທຌໜຶໆ ຄຂບຄບາ຃າຌ ເຎັຌຉົ ໇ຌ: ຖະຍຍົໄຒຒ໇າ, ຖະຍຍົຌ ໇າຎະຎາ, ຖະຍຍົຖຍີ, ຖະຍຍົບກັ຃ໄີຑ ແຖະ ຖະຍຍົເ຃ືໆ ບຄຎັຍ
ບາກາຈ. 

2, ຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີ: ໝາງເຊຄິ ຘຈິ຋ຉິາຓກຈົໝາງໃຌຆຍັຘຌິ ເຆິໆ ຄໃນ ໇ຘຈິແກໆຏູ ໇ເຎັຌເ຅ ົ ໇າຂບຄ຋ີໆ ຅ະເຂົ ໇າໄຎ ຃ບຍ຃ບຄເຑືໆ ບໃຆ ໇
ຎະໂນງຈ ຋ີໆ ກ ໆ ໃນ ໇ເກຈີບຈັ຋ະຎະໂນງຈ຋າຄເຘຈຊະກຈິ ແຖະ ຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈ ໂຈງ຋ີໆ ຘຈິ຋ຉິາຓກຈົໝາງຌັ ໇ຌຘາຓາຈໂບຌຎໆຽຌ
ກ າຓະຘຈິ ຈ ໇ທງກາຌຆື ໇-ຂາງໄຈ ໇ ແຖະ ຓບີ ຎະຘຄົຘ ານ ຍັຆຍັຘຌິຌັ ໇ຌໃຌຉະນ າຈ. 

3, ຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈ: ໝາງເຊຄິ ຓູຌ຃ໆາເຎັຌຉທົເຄຌິເຆິໆ ຄ຃າຈທໆາ ເຎັຌຖາ຃າຂບຄຆຍັຘຌິ຋ີໆ ໃຆ ໇ຉກົຖຄົໃຌກາຌຆື ໇-ຂາງ ກຌັໄຈ ໇ຖະນທໆາຄຏູ ໇
ເຉຓັໃ຅ຂາງກຍັຏູ ໇ເຉຓັໃ຅ຆື ໇ ໃຌທຌັ຋ຎີະເຓຌີຑາງໃຉ ໇ເຄ ືໆບຌໄຂກາຌຆື ໇-ຂາງຎົກກະຉ ິ຋ີໆ ຏູ ໇ຆື ໇-ຏູ ໇ຂາງ ຍ ໆ ຓຏີຌົຎະໂນງຈກໆຽທເຌືໆ ບຄກຌັ 
ໂຈງໄຈ ໇ຓກີາຌຘະເໜຂີາງຆຍັຘຌິໃຌໄຖງະເທຖາຑ ຘຓົ຃ທຌ ແຖະ ໂຈງ຋ີໆ ຘບຄຐໆາງ ໄຈ ໇ຉກົຖຄົຆື ໇-ຂາງຈ ໇ທງ຃ທາຓປບຍປູ ໇ດໆາຄປບຍ
຃ບຍ ແຖະ ຎາຘະ຅າກຑາທະກຈົຈຌັໃນ ໇ເຂົ ໇າໃ຅ທໆາຘາຓາຈໂບຌ ຘຈິ຋ຉິາຓກຈົໝາງໃຌຆຍັຘຌິໄຈ ໇ໂຈງ຋ົໆ ທໄຎ. 



4, ຖາ຃າຉະນ າຈ: ໝາງເຊຄິ ຖາ຃າຆື ໇-ຂາງຆຍັຘຌິ຋ີໆ ເກຈີຂຶ ໇ຌໃຌຉະນ າຈ ເຎັຌຂ ໇ຓູຌຘິໆ ຄ຋ີໆ ເກຈີຂຶ ໇ຌໃຌບະຈຈີ ຋ຌັ຋຋ີີໆ ຓກີາຌຆື ໇-ຂາງເກຈີ
ຂື ໇ຌໂຈງເຎັຌຓູຌ຃ໆາຂບຄຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຉກົຖຄົກຌັຖະນທໆາຄຏູ ໇ຆື ໇ ແຖະ ຏູ ໇ຂາງໃນ ໇ກຍັຆຍັຘຌິໃຌຘະຑາທະຌັ ໇ຌ໅ ເຆິໆ ຄບາຈ຅ະເ຋ົໆ າກຍັ ນ າງ
ກທໆາ ນ  ືໜ ໇ບງກທໆາຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈກ ໆ ເຎັຌໄຈ ໇. 

5, ກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ: ໝາງເຊຄິ ກາຌໃນ ໇຃ທາຓ຃ຈິ຃ທາຓເນຌັກໆຽທກຍັຓູຌ຃ໆາຂບຄຆຍັຘຌິ ໂຈງຏູ ໇ຎະເຓຌີເຆິໆ ຄຓ຃ີ ຌຘຓົຍຈັ
຃ທາຓປູ ໇຃ທາຓຘາຓາຈ ແຖະ ຎະຘຍົກາຌ຋າຄທຆິາຆຍີ຋ີໆ ເໝາະຘຓົ. 

6, ຏູ ໇ຎະເຓຌີ: ໝາງເຊຄິ ຍ ກ຃ຌົ຋ີໆ ຓ຃ີ ຌຘຓົຍຈັ ແຖະ ຎະຘຍົກາຌ຋າຄທຆິາຆຍີ຋ີໆ ເໝາະຘຓົຉາຓນ ກັກາຌ ຋ີໆ ກ າຌຈົ຅າກຘະຓາ຃ຓົ
ທຆິາຆຍີ ນ  ື ໜໆທງຄາຌຖຈັ຋ີໆ ຆີ ໇ຌ າ ແຖະ ຃ ໇ຓ຃ບຄຏູ ໇ຎະເຓຌີເຆິໆ ຄໂຈງ຋ົໆ ທໄຎແຖ ໇ທຓໜີ ໇າ຋ີໆ ໃນ ໇຃ທາຓເນຌັ ກໆຽທກຍັຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈຂບຄ
ຆຍັຘຌີຑາງໃຉ ໇ເຄ ືໆບຌໄຂຂ ໇຅ າກຈັ ແຖະ ຘະຊາຌະກາຌຂບຄຉະນ າຈຆຍັຘຌິເທຖາຌັ ໇ຌ. 

7, ຓູຌ຃ໆາຘຈິ຋ກິາຌເຆົໆ າ: ໝາງເຊຄິ ຓູຌ຃ໆາບຌັເກຈີ຅າກ຃ທາຓເຎັຌເ຅ ົ ໇າຂບຄຘຈິ຋ໃິຌກາຌ຃ບຍ຃ບຄ ແຖະ ໃຆ ໇ຎະໂນງຈໃຌຆຍັຘຌິ
ເຆິໆ ຄໄຈ ໇ປຍັ຅າກເຄ ືໆບຌໄຂຉາຓຘຌັງາເຆົໆ າ ຋ີໆ ເຎັຌໄຎຉາຓຂ ໇ຉກົຖຄົໃຌຘຌັງາ ແຖະ ຓໄີຖງະເທຖາຘິ ໇ຌຘ ຈ຋ີໆ ແຌໆຌບຌ ໂຈງແຖກຎໆຽຌກຍັ
ກາຌຆ າຖະ຃ໆາເຆົໆ າຖໆທຄໜ໇າ ນ  ື຃ໆາເຆົໆ າໄຖງະເທຖາ ຓູຌ຃ໆາຘຈິ຋ກິາຌເຆົໆ າ ເຆິໆ ຄ຅ະຓ຃ໆີາເຎັຌຍທກເຓືໆ ບ຃ໆາເຆົໆ າຉະນ າຈຘູຄກທໆາ ຃ໆາເຆົໆ າຉາຓ
ຘຌັງາ ແຖະ ໃຌກ ຖະຌ຋ີີໆ ຃ໆາເຆົໆ າຉາຓຘຌັງາຘູຄກທໆາ຃ໆາເຆົໆ າຉະນ າຈຓູຌ຃ໆາຘຈິ຋ກິາຌເຆົໆ າບາຈ຅ະຓ຃ໆີາເຎັຌຖຍົ ນ  ືເຎັຌຘູຌ.  

ໃຌຓາຈຉະຊາຌ ກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌີ ຉ ໆ  



8, ຓູຌ຃ໆາກ າຓະຘຈິ຋ີໆ ຉຈິຑາທະກາຌໃນ ໇ເຆົໆ າ: ໝາງເຊຄິ ຓູຌ຃ໆາຘຈິ຋ຉິາຓກຈົໝາງ ນ  ືກ າຓະຘຈິ ເຆິໆ ຄຏູ ໇ເຎັຌເ຅ ົ ໇າຂບຄຓຘີຈິໃຌຆຍັຘຌິ 
ເຆິໆ ຄໄຈ ໇ຓກີາຌໃນ ໇ເຆົໆ າ ໂຈງ຋ີໆ ຏູ ໇ເຆົໆ າໄຈ ໇ປຍັຘຈິ຋຋ິີໆ ຅ະ຃ບຍ຃ບຄ ແຖະ ໃຆ ໇ຎະໂນງຈໃຌຆຍັຘຌິຌັ ໇ຌ. 

9, ຓູຌ຃ໆາຍຄັ຃ຍັຂາງ: ໝາງເຊຄິ ຓູຌ຃ໆາ຋ີໆ ຍ ໆ ຊທໆືາເຎັຌຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈຉາຓຌງິາຓ຋ີໆ ກ າຌຈົໂຈງ຃ຍົຊ໇ທຌຘຓົຍູຌ ແຉໆເຎັຌຓູຌ຃ໆາຑາງໃຉ ໇
ເຄ ືໆບຌໄຂ຋ີໆ ຏູ ໇ຂາງກ າໜຈົໄຖງະເທຖາກາຌຂາງ຋ີໆ ຘັ ໇ຌກທໆາໄຖງະເທຖາຎົກກະຉ ິ ເຓືໆ ບ຃ າຌຄຶເຊຄິຖກັຘະຌະ຋ າເຖ຋ີໆ ຉັ ໇ຄ ແຖະ ຘະຑາທະ
ຉະນ າຈຂບຄຆຍັຘຌິຌັ ໇ຌ ນ  ື ບາຈ຅ະໝາງເຊຄິ຃ທາຓກໆຽທຂ ໇ບຄຂບຄຏູ ໇ຂາງ຋ີໆ ຍ ໆ ເຉຓັໃ຅ຂາງ ແຖະ ຏູ ໇ຆື ໇຃ຌົຈຽທ ນ  ື ນ າງ຃ຌົເຆິໆ ຄຓກີາຌຆື ໇ 
ໂຈງປູ ໇ເຊຄີຂ ໇ເຘງຎຽຍຂບຄຏູ ໇ຂາງຆຍັຘຌິຌັ ໇ຌ. 

10, ຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຓຖີກັຘະຌະຘະເຑາະຉທົ: ໝາງເຊຄິ ຆຍັຘຌິເຆິໆ ຄກາຌບບກແຍຍ, ປູຍປໆາຄ, ຂະໜາຈ ຋ີໆ ຉັ ໇ຄຂບຄຆຍັຘຌິ ນ ກືາຌໃຆ ໇
ຎະໂນງຈ຋ີໆ ຓຖີກັຘະຌະ຋ີໆ ແຉກຉໆາຄໄຎ຅າກຆຍັຘຌິໂຈງ຋ົໆ ທໄຎ ແຖະ ງຄັບາຈ຅ະໝາງ຃ທາຓຖທຓເຊຄິຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຓກີາຌຆື ໇-ຂາງໜ໇ບງ 
ນ  ືຍ ໆ ຓກີາຌຆື ໇-ຂາງໃຌຉະນ າຈເຖງີ ເທັ ໇ຌເຘງແຉໆເຎັຌກາຌຆື ໇-ຂາງຆຍັຘຌິ ໃຌຊາຌະ຋ີໆ ເຎັຌຘໆທຌໜຶໆ ຄຂບຄກາຌຆື ໇-ຂາງກຈິ຅ະກາຌ. 

11, ຘຓົຓ ຈຉຊິາຌເຑີໆ ຓເຉຓີ: ໝາງເຊຄິ ຘຓົຓ ຈຉຊິາຌກໆຽທກຍັຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີ ເຆິໆ ຄແຓໆຌທໆາ຅ະງຄັຍ ໆ ເກຈີຂຶ ໇ຌແຉໆເຎັຌຘຓົຓ ຈຉຊິາຌ
຋ີໆ ຓ຃ີທາຓຘຓົເນຈຘຓົຏຌົ ແຖະ ຓໂີບກາຈ ນ  ື຃ທາຓເຎັຌໄຎໄຈ ໇຋ີໆ ຅ະເກຈີຂຶ ໇ຌ. 

12, ຘຓົຓ ຈຉຊິາຌຑເິຘຈ: ໝາງເຊຄິ ຘຓົຓ ຈຉຊິາຌກໆຽທກຍັຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີ ເຆິໆ ຄເຎັຌຘຓົຓ ຈຉຊິາຌ຋ີໆ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຍ ໆ ຃າຈທໆາ຅ະເກຈີຂຶ ໇ຌ 
ໃຌຘະຑາທະຎົກກະຉ ິ຃ະຌະ຋ີໆ ຓກີາຌຎະເຓຌີໃນ ໇ກຍັຏູ ໇ຉ ໇ບຄກາຌຆື ໇ຆຍັຘຌິ ຋ີໆ ຍ ໆ ຓຏີຌົຎະໂນງຈຑເິຘຈຘະເຑາະຍ ກ຃ຌົ. 

ໃຌຓາຈຉະຊາຌ ກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌີ ຉ ໆ  



13, ກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ເຑືໆ ບ຅ ຈຎະຘຄົຘາ຋າຖະຌະ: ໝາງເຊຄິ ກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຘ າຖຍັກຈິ຅ະກາຌ຋ີໆ ຓກີາຌຖະຈຓົ຋ຌຶ
ໃຌຉະນ າຈ຋ຌຶ ນ  ືເຑືໆ ບຎະໂນງຈໃຌກາຌເປຈັ຋ ຖະກ າໃຌຉະນ າຈ຋ຌຶ ເຆິໆ ຄຖທຓໄຎເຊຄິກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິຂບຄຍ ຖຘິຈັ຋ີໆ ບບກນ ກັ
ຆຍັ ກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆານ ກັຎະກຌັກາຌບບກນ ໇ຌກູ ໇ຓຎີະກຌັ, ກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຘ າຖຍັກບຄ຋ຌຶຖທຓ຋ຄັບະຘຄັນາຖຓິະຆຍັ ກາຌ
ຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຋ີໆ ໃຆ ໇ເຎັຌຘິໆ ຄຉບຍແ຋ຌໃຌກາຌເປຈັຖາງກາຌເຑືໆ ບ຃ທຍ຃ ຓກຈິ຅ະກາຌ ແຖະ ກາຌເປຈັຖາງກາຌຖະນທໆາຄຍ ກ຃ຌົ 
຋ີໆ ກໆຽທຂ ໇ບຄຉາຓນ ກັກາຌຂບຄຘ າຌກັຄາຌ຃ະຌະກ າຓະກາຌນຖກັຆຍັ (ຘ຃຃ຆ) ແຖະ ຉະນ າຈນ ກັຆຍັແນໆຄຎະເ຋ຈຖາທ. 
14, ເບກະຘາຌກາຌຎະເຓຌີ: ໝາງເຊຄິ ເບກະຘາຌນ ກັຊາຌ຋ີໆ ກໆຽທຂ ໇ບຄກຍັກາຌຎະຉຍິຈັທຽກຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌີ ເຆິໆ ຄຖທຓໄຎເຊຄິຂ ໇
ຓູຌ຋ີໆ ຍຌັ຋ກຶໃຌຍຈົຖາງຄາຌ, ຍຈົຘ ານ ທຈ ແຖະ ກາຌກທຈຘບຍຂ ໇ຓູຌ ຋ີໆ ໃຆ ໇ໃຌກາຌຎະກບຍກາຌທເິ຃າະ ກ າຌຈົຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ແຖະ 
ກາຌ຃ຈິໄຖໆ຋າຄກາຌ ຅ຌົເຊຄິເບກະຘາຌຎະກບຍບືໆ ຌ໅ ເຎັຌຉົ ໇ຌແຓໆຌຘ າເຌາົເບກະຘາຌຘຈິ, ແຍຍແຏຌຏຄັບາ຃າຌ ແຖະ ໃຍບະຌ ງາຈຎ ກ
ຘ ໇າຄ.  

15, ເບກະຘາຌ຃ າຘັໆ ຄທໆາ຅ ໇າຄ: ໝາງເຊຄິ ເບກະຘາຌຂ ໇ຉກົຖຄົຖະນທໆາຄຏູ ໇ທໆາ຅ ໇າຄ ແຖະ ຏູ ໇ຎະເຓຌີ ຘ າຖຍັກາຌປຍັທຽກຎະເຓຌີທຽກໃຈໜຶໆ ຄ 
ເຑືໆ ບໃນ ໇ຏູ ໇ທໆາ຅ ໇າຄປຍັປູ ໇ເຊຄິໜ ໇າ຋ີໆ ຃ທາຓປຍັຏຈິຆບຍ ແຖະ ຂບຍເຂຈທຽກຂບຄຏູ ໇ຎະເຓຌີ. 
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16, ຑບຈ ໂຒຖໂິບ (Portfolio):  ໝາງເຊຄິ ກ ໆ ຓຂບຄຆຍັຘຌິຉັ ໇ຄແຉໆຘບຄບຌັຂຶ ໇ຌໄຎ ຋ີໆ ຊກື຃ບຍ຃ບຄຘຈິ຋ຉິາຓກຈົໝາງ ນ  ື ຍ ຖນິາຌໂຈງ
ຌຉິຍິ ກ຃ຌົ ນ  ື ຍ ກ຃ຌົຈຽທກຌັ ກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາກ ໆ ຓຂບຄຆຍັຘຌີ ບາຈ຅ະໃນ ໇ຓູຌ຃ໆາ຋ີໆ ແຉກຉໆາຄກຌັ ຊ໇ານາກໃຆ ໇ຘຓົຓ ຈຉຊິາຌ຋ີໆ ຍ ໆ ຃ກືຌັ ຃ື
ຓູຌ຃ໆາຘ ານ ຍັກ ຖະຌ຋ີີໆ ຘະເໜຂີາງຆຍັຘຌິແງກດໆາຄເຎັຌບຈິຘະນ ະ ຅າກກຌັໃນ ໇ກຍັຏູ ໇ຆື ໇ນ າງຖາງກາຌ (ເຆິໆ ຄເປຈັໃນ ໇ຓູຌ຃ໆາຖທຓຂບຄກ ໆ ຓຆຍັຘຌິ
ເ຋ົໆ າກຍັຏຌົຖທຓຂບຄຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິແຉໆຖະບຌັ) ແຖະ ກຍັກ ຖະຌ຋ີີໆ ຘະເໜຂີາງຆຍັຘຌິ຋ ກບຌັຑ ໇ບຓກຌັໃຌເທຖາຈຽທກຌັ ໃນ ໇ແກໆຏູ ໇ຆື ໇ຖາງກາຌ
ຈຽທ (ເຆິໆ ຄບາຈໃນ ໇ຓູຌ຃ໆາຖທຓຘູຄ ນ  ືຉ ໆ າກທໆາກ ຖະຌ຋ີ າບຈິ). 

17, ຓູຌ຃ໆາຘ ຈ຋ ໇າງ (Terminal / Reversionary Value): ໝາງເຊຄິ ຓູຌ຃ໆາຂບຄຆຍັຘຌິເຓືໆ ບຘິ ໇ຌຘ ຈຎີຘ ຈ຋ ໇າງຂບຄກາຌ຃ບຍ຃ບຄຘຈິ຋ິ
ຉາຓກຈົໝາງໃຌຆຍັຘຌິຌັ ໇ຌ ນ  ືບາຈ຅ະໝາງເຊຄິຓູຌ຃ໆາຂາງຉ ໆ  (Resale Value) ຂບຄຆຍັຘຌິ ໃຌເທຖາຌັ ໇ຌໂຈງ຋ົໆ ທໄຎ຅ະຉ ໇ບຄ຃ຈິໄຖໆ ໂຈງ
ຎະຓາຌຖາງໄຈ ໇຋ີໆ ຃າຈທໆາ຅ະໄຈ ໇ປຍັໃຌຎີຊຈັ຅າກຎີຘ ຈ຋ ໇າງ ຂບຄກາຌຈ າເຌຌີຄາຌ ແຖ ໇ທເປຈັກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຈ ໇ທງທ຋ິຏີຌົຉບຍແ຋ຌ຋າຄ
ກຄົ. 

18, ທຌັ຋ຍີຄັ຃ຍັໃຆ ໇ຓາຈຉະຊາຌທຆິາຆຍີ ກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຓາຈຉະຊາຌທຆິາຆຍີ ກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິຂບຄຆຓົຖຓົ ຍ ຖຘິຈັ 
ຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຂບຄ ຘຎຎຖາທ ຓຏີຌົຍຄັ຃ຍັໃຆ ໇ຉັ ໇ຄແຉໆທຌັ຋ ີ25 ຑະ຅ກິ 2023 ເຎັຌຉົ ໇ຌໄຎ. 
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: 

ຓາຈຉະຊາຌທຆິາຆຍີ ຑາກ຋ ີ1:   ຃ ຌຘຓົຍຈັຂບຄຏູ ໇ຎະເຓຌີ 
 ຓາຈຉະຊາຌກໆຽທກຍັ຃ ຌຘຓົຍຈັຂບຄຏູ ໇ຎະເຓຌີ ເຎັຌຓາຈຉະຊາຌ຋ີໆ ຖະຍ ເຊຄິ຃ ຌຘຓົຍຈັ຃ທາຓປູ ໇ ຃ທາຓ
ຘາຓາຈ ແຖະ ຎະຘຍົກາຌ຋ີໆ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຓຉີະນ ບຈ຅ຌົຘິໆ ຄ຋ີໆ ຏູ ໇ຎະເຓຌີ຅ະຉ ໇ບຄປຍັປູ ໇ ແຖະ ຎະຉຍິຈັຉາຓໃຌຘໆທຌ຋ີໆ
ກໆຽທກຍັຍຈົຍາຈໜ໇າ຋ີໆ  ແຖະ ແຌທ຋າຄຎະຉຍິຈັ຋ີໆ ຊກືຉ ໇ບຄ ຑາງໃຉ ໇ເຄ ືໆບຌໄຂ ແຖະ ຘະຊາຌະກາຌຉໆາຄ໅ ຋ີໆ ຏູ ໇ຎະເຓຌີ຅ະ
ຉ ໇ບຄໄຈ ໇ຑຍົຑ ໇ໃຌກາຌໃນ ໇ຍ ຖກິາຌແກໆຖູກ຃ ໇າຏູ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌ ເຑືໆ ບໃນ ໇ໝັ ໇ຌໃ຅ທໆາ ຌບກ຅າກຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄເຎັຌຏູ ໇຋ີໆ ຓ ີ
຃ທາຓປູ ໇ ແຖະ ຎະຘຍົກາຌ຋ີໆ ເໝາະຘຓົແຖ ໇ທ ງຄັຉ ໇ບຄເຂົ ໇າໃ຅ ແຖະ ເປຈັໜ໇າ຋ີໆ ຉາຓຍຈົຍາຈດໆາຄຊກືຉ ໇ບຄ ໃຌກາຌໃນ ໇
ຍ ຖກິາຌແກໆຖູກ຃ ໇າ ຉະນ ບຈ຅ຌົຉ ໇ບຄຓ຃ີທາຓເຎັຌບຈິຘະນ ະ ໃຌກາຌຎະຉຍິຈັໜ ໇າ຋ີໆ ບກີຈ ໇ທງ 

ຏູ ໇ຎະເຓຌີ຋ີໆ ຅ະຎະຉຍິຈັໜ໇າ຋ຎີະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຅ະຉ ໇ບຄຓ຃ີ ຌຘຓົຍຈັຈັໆ ຄຖ ໆ ຓຌີ ໇ 

1.1 ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຓ຃ີທາຓປູ ໇, ຃ທາຓຘາຓາຈ ແຖະ ຎະຘຍົກາຌ຋າຄທຆິາຆຍີ ເຆິໆ ຄຑ຅ິາຖະຌາໄຈ ໇ທໆາຑຽຄຑ ຘ າຖຍັ ກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ
ໃນ ໇ເໝາະຘຓົກຍັ຅ ຈຎະຘຄົກາຌຎະເຓຌີຎະເຑຈຆຍັຘຌິ ແຖະ ເຎັຌໄຎຉາຓຓາຈ ຉະຊາຌ ແຖະ ຅ຌັງາຍຌັທຆິາຆຍີ. 

1.2 ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຓ຃ີ ຌຘຓົຍຈັຂັ ໇ຌຑື ໇ຌຊາຌ຋າຄທຆິາຆຍີ ຉາຓ຋ີໆ ກ າຌຈົຈ ໇ທງຖະຍຽຍ, ກຈົໝາງ຋ີໆ ກໆຽທຂ ໇ບຄກຍັກາຌກ າກຍັເບາົໃ຅ໃຘໆຏູ ໇ຎະ
ເຓຌີຖທຓໄຎເຊຄີຂ ໇ກ າຌຈົຂບຄໜໆທງຄາຌຖຈັ຋ີໆ ຃ ໇ຓ຃ບຄ ແຖະ ຘະຓາ຃ຓົທຆິາຆຍີ ຃ ຌຘຓົຍຈັຂັ ໇ຌຑື ໇ຌຊາຌ ຋າຄທຆິາຆຍີໃນ ໇ໝາງ
຃ທາຓຖທຓໄຎເຊຄີກາຌຘກຶຘາຂັ ໇ຌຑຶ ໇ ໇ຌຊາຌ ນ  ືຏໆາຌກາຌຐຶກບຍົປຓົ຋ີໆ ໄຈ ໇ປຍັບະຌ ຓຈັ຅າກໜໆທງຄາຌ຋ີໆ ຃ ໇ຓ຃ບຄ ນ  ືຘະຓາ຃ຓົທຆິາຆຍີ ແຖະ 
຃ທາຓຘາຓາຈຎະຘຍົກາຌໃຌທຆິາຆຍີ. 



1.3 ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉັ ໇ຄແຉໆຘບຄ຃ຌົຂຶ ໇ຌໄຎ ເຆິໆ ຄໄຈ ໇ປຍັຓບຍໝາງ຅າກຖູກ຃ ໇າຏູ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌ ໃນ ໇ຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌີປໆທຓກຌັ ໂຈງຍ ໆ ຓ຃ີທາຓເຎັຌ  
ບຈິຘະນ ະ຅າກກຌັ ຏູ ໇ຎະເຓຌີ຋ ກ຃ຌົຌັ ໇ຌຉ ໇ບຄຖຄົຖາງເຆຌັປຍັປບຄຓູຌ຃ໆາຎະເຓຌີ ໃຌຖາງຄາຌກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິປໆທຓກຌັ ເຑືໆ ບຘະແຈຄ຃ທາຓ
ປຍັຏຈິຆບຍໃຌຏຌົຄາຌ ໃຌຊາຌະເຎັຌຏູ ໇ຎະເຓຌີປໆທຓ. 

1.6  ກ ຖະຌ຋ີີໆ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຓໜີ ໇າ຋ີໆ ຉ ໇ບຄກທຈຘບຍ຃ທາຓເໝາະຘຓົຑຽຄຑ ຂບຄ຃ ຌຘຓົຍຈັ຋າຄທຆິາຆຍີຂບຄ “ຏູ ໇ຎະເຓຌີເຑີໆ ຓເຉຓີ” ໃຌຎະເ຋ຈບືໆ ຌ
຋ີໆ ຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີຉັ ໇ຄດໆູ ຏູ ໇ຎະເຓຌີບາຈ຅ະຍ ໆ ຅ າເຎັຌຉ ໇ບຄປຍັຏຈິຆບຍໃຌຏຌົຄາຌຂບຄຏູ ໇ຎະເຓຌີເຑີໆ ຓເຉຓີຌັ ໇ຌ ນາກແຉໆໄຈ ໇ໃຆ ໇຃ທາຓຖະຓຈັຖະທຄັດໆາຄ
ປບຍ຃ບຍ ໃຌກາຌຈ າເຌຌີກາຌກທຈຘບຍຂ ໇ຓູຌກໆຽທກຍັ຃ ຌຘຓົຍຈັ຋າຄທຆິາຆຍີ ທໆາຊກືຉ ໇ບຄເໝາະຘຓົ຅າກໜໆທງຄາຌຖຈັ ນ  ື ບຄົກບຌ຋າຄທຆິາຆຍີ 
ຈ໇ທງ຃ທາຓເໝາະຘຓົແຖ ໇ທ. 

1.5  ຏູ ໇ຎະເຓຌີຓໜີ ໇າ຋ີໆ ໃນ ໇຃ າແຌະຌ າແກໆຖູກ຃ ໇າ ຏູ ໇​ປຍັຍ ຖກິາຌນາກເນຌັທໆາ ຃ທຌຓກີາຌ຅ ໇າຄທິ​ຆາ​ກາຌ​ຈ ໇າຌທຆິາຆຍີບືໆ ຌ ເຑືໆ ບຘກຶຘາ ແຖະ ຖາງ
ຄາຌຏຌົຘ າຖຍັຖກັຘະຌະ຋ີໆ ຘ າ຃ຌັຍາຄຎະກາຌກໆຽທກຍັຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີ ເຎັຌຉົ ໇ຌທໆາກາຌຘ ານ ທຈໂ຃ຄຘ ໇າຄບາ຃າຌ, ກາຌຘ ານ ທຈຏຌົກະ຋ຍົ
ຘິໆ ຄແທຈຖ ໇ບຓ, ກາຌຘ ານ ທຈຖະຍຍົຑາງໃຌບາ຃າຌ ໃຌກ ຖະຌ຋ີີໆ ຏູ ໇ຎະເຓຌີເນຌັທໆາຏຌົກາຌຘກຶຘາຌັ ໇ຌຓຏີຌົກະ຋ຍົ ແຖະ ຓ຃ີທາຓ຅ າເຎັຌຉ ໆ ກາຌ
ຑ຅ິາຖະຌາ ກ າຌຈົຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈ. 

1.4  ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄແ຅ ໇ຄໃນ ໇ຖູກ຃ ໇າຏູ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌປູ ໇ເຊຄິ຃ທາຓ຅ າເຎັຌ ກ ຖະຌ຋ີີໆ ຉ ໇ບຄທໆາ຅ ໇າຄ ຏູ ໇ຎະເຓຌີເຑີໆ ຓເຉຓີ ເຑືໆ ບຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິຍາຄ
ຖາງກາຌ ແຖະ ຉ ໇ບຄໄຈ ໇ປຍັກາຌງບຓປຍັ຅າກຖູກ຃ ໇າຏູ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌກໆບຌກາຌທໆາ຅ ໇າຄ ຏູ ໇ຎະເຓຌີເຑີໆ ຓເຉຓີ ໂຈງຏູ ໇ຎະເຓຌີຓໜີ ໇າ຋ີໆ ຉ ໇ບຄກທຈຘບຍ 
຃ ຌຘຓົຍຈັ຋າຄທຆິາຆຍີຂບຄຏູ ໇ຎະເຓຌີເຑີໆ ຓເຉຓີທໆາຓ຃ີ ຌຘຓົຍຈັ ເໝາະຘຓົຑຽຄຑ ຘ ານ ຍັກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິຖາງກາຌຌັ ໇ຌ໅. 

ຏູ ໇ຎະເຓຌີ຋ີໆ ຅ະຎະຉຍິຈັໜ໇າ຋ຎີະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຅ະຉ ໇ບຄຓ຃ີ ຌຘຓົຍຈັ ຉ ໆ  



ຏູ ໇ຎະເຓຌີ຋ີໆ ຅ະຎະຉຍິຈັໜ໇າ຋ຎີະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຅ະຉ ໇ບຄຓ຃ີ ຌຘຓົຍຈັ ຉ ໆ  

1.7  ຏູ ໇ຎະເຓຌີຓໜີ ໇າ຋ີໆ ຉ ໇ບຄເຎີຈເຏງີເຎັຌຖາງຖກັບກັຘບຌ ກໆຽທກຍັຂ ໇ຓູຌ຋ີໆ ກໆຽທຂ ໇ບຄ ຋ີໆ ຏໆາຌຓາ ແຖະ ຋ີໆ ຓດໆູີໃຌທຌັ຋ປີຍັທຽກຎະເຓຌີ
ໃນ ໇ກຍັຖູກ຃ ໇າຏູ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌ ນ  ືກຍັຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີ ເຑືໆ ບໃນ ໇ຏູ ໇ໃຆ ໇ຎະໂນງຈ຅າກຍຈົຖາງຄາຌກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຘາຓາຈຎະເຓຌີເຎັຌ
ບຈິຘະນ ະຂບຄຏູ ໇ຎະເຓຌີ ໄຈ ໇. 

1.9  ໃຌກາຌຑ຅ິາຖະຌາ຃ທາຓເຎັຌບຈິຘະນ ະ ແຖະ ຃ທາຓຂຈັແງໆຄ຋າຄຏຌົຎະໂນງຈຂບຄຏູ ໇ຎະເຓຌີໃນ ໇ໝາງເຊຄິ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄ
ຎະຉຍິຈັທຽກຈ ໇ທງ຃ທາຓເຎັຌບຈິຘະນ ະ຅າກຍ ກ຃ຌົ ນ  ືຌຉິຍິ ກ຃ຌົ຋ີໆ ເຎັຌເ຅ ົ ໇າຂບຄ ນ  ືຓຘໆີທຌ ກໆຽທຂ ໇ບຄ຋າຄກຄົ ແຖະ ຋າຄບ ໇ບຓກຍັຆຍັຘຌິ຋ີໆ
ຎະເຓຌີ ແຖະ ຖູກ຃ ໇າຏູ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌ ແຖະ ຉ ໇ບຄຍ ໆ ເ຃ງີກໆຽທຂ ໇ບຄກຍັຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີໃຌຖກັຘະຌະ ແຖະ ຑາງໃຌໄຖງະເທຖາ຋ີໆ ກ າຌຈົກຍັຍ ກ຃ຌົ 
ນ  ືຌຉິຍິ ກ຃ຌົຌັ ໇ຌ ໂຈງຓນີ ກັກາຌກາຌຑ຅ິາຖະຌາ຃ທາຓຂຈັແງໆຄ຋າຄຏຌົຎະໂນງຈຈັໆ ຄຌີ ໇: 

1.8  ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຓ຃ີທາຓເຎັຌບຈິຘະນ ະ ແຖະ ຍ ໆ ຓ຃ີທາຓຂຈັແງໆຄ຋າຄຏຌົຎະໂນງຈ ນ  ື ຍ ໆ ຓຏີຌົຎະໂນງຈບືໆ ຌ໅ ກໆຽທຂ ໇ບຄໃຌເຆຄີ
ຏຌົຎະໂນງຈ຋ຄັ຋າຄກຄົ ແຖະ ຋າຄບ ໇ບຓ ໃຌຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີ ແຖະ ຖູກ຃ ໇າຏູ ໇ຍ ຖກິາຌ. 

1.9.1 ຍ ຖຘິຈັຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ນ  ືກ າຓະກາຌ ນ  ືຏູ ໇ຍ ຖນິາຌ຋ີໆ ຓບີ າຌາຈໃຌກາຌຉຈັຘຌິໃ຅ ນ  ືຓບີ າຌາຈ຃ທຍ຃ ຓກາຌຍ ຖນິາຌ ນ  ືຏູ ໇
ຎະເຓຌີ ນ  ືຏູ ໇ຊນື ໇ຌຖາງໃນງໆ ຂບຄຍ ຖຘິຈັຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ເຎັຌຏູ ໇ຊນື ໇ຌ ຍ ໆ ທໆາ຋າຄກຄົ ນ  ື຋າຄບ ໇ບຓ ໃຌຖູກ຃ ໇າຏູ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌ ນ  ື
ຌຉິຍິ ກ຃ຌົ຋ີໆ ເຎັຌຏູ ໇ຊຘືຈິ຋ຉິາຓກຈົໝາງໃຌຆຍັຘຌິ. 



ໃຌກາຌຑ຅ິາຖະຌາ຃ທາຓເຎັຌບຈິຘະນ ະ ແຖະ ຃ທາຓຂຈັແງໆຄ຋າຄຏຌົຎະໂນງຈຂບຄຏູ ໇ຎະເຓຌີ ຉ ໆ  

1.9.2 ຖູກ຃ ໇າຏູ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌ ນ  ືຏູ ໇ຊນື ໇ຌຖາງໃນງໆ ນ  ືກ າຓະກາຌຂບຄຖູກ຃ ໇າ ຏູ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌ ນ  ືຌຉິຍິ ກ຃ຌົ຋ີໆ  ເຎັຌຏູ ໇ຊຘືຈິ຋ຉິາຓກຈົໝາງໃຌຆຍັ
ຘຌິ ເຎັຌຏູ ໇ຊນື ໇ຌຍ ໆ ທໆາ຅ະເຎັຌ຋າຄກຄົ ນ  ື຋າຄບ ໇ບຓ ໃຌຍ ຖຘິຈັຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ. 

1.9.6 ຍ ຖຘິຈັຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ເຎັຌຉທົແ຋ຌ ນ  ືຌາງໜ໇າຂາງຆຍັຘຌິ ຋ີໆ ຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຌັ ໇ຌ ໃຌທຌັ຋ີໆ ຅ຈັເປຈັຍຈົຖາງຄາຌກາຌຎະເຓຌີ
ຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ນ  ື ເ຃ງີເຎັຌ ນ  ື ຃າຈທໆາ຅ະເຎັຌຉທົແ຋ຌ ນ  ື ຌາງໜ໇າຂາງຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຌັ ໇ຌ ຑາງໃຌໄຖງະ​ເທ​ຖາ​ໜຶໆ ຄຎີກໆບຌ ນ  ືນ ຄັ
ທຌັ຋ີໆ ​ຘົໆ ຄ​ຍຈົຖາງຄາຌກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ. 

1.9.5 ຍ ຖຘິຈັຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ນ  ືກ າຓະກາຌ ນ  ືຏູ ໇ຍ ຖນິາຌ຋ີໆ ຓບີ າຌາຈໃຌກາຌຉຈັຘຌິໃ຅ ນ  ືຓບີ າຌາຈ຃ທຍ຃ ຓຏູ ໇ຍ ຖນິາຌ ນ  ືຏູ ໇ຎະເຓຌີ
ຂບຄຍ ຖຘິຈັຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຓ຃ີທາຓກໆຽທຂ ໇ບຄ ນ  ືຓຘໆີທຌໄຈ ໇ຘໆທຌເຘງ ຍ ໆ ທໆາ຋າຄກຄົ ນ  ື຋າຄບ ໇ບຓ ກຍັຖູກ຃ ໇າຏູ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌ ນ  ືກຍັຆຍັ
ຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີໃຌຖກັຘະຌະ຋ີໆ ບາຈ຅ະເຎັຌເນຈໃນ ໇ຂາຈ຃ທາຓເຎັຌບຈິຘະນ ະ ໃຌກາຌຎະຉຍິຈັໜ໇າ຋ີໆ ຂບຄຏູ ໇ຎະເຓຌີ. 

1.9.4 ຖູກ຃ ໇າຏູ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌ ນ  ື ຏູ ໇ຊນື ໇ຌຖາງໃນໆງ ນ  ື ກ າຓະກາຌຂບຄຖູກ຃ ໇າຏູ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌ ນ  ື ຌຉິຍິ ກ຃ຌົ຋ີໆ ເຎັຌຏູ ໇ຊຘືຈິຉາຓກຈົໝາງໃຌຆຍັ
ຘຌິ ເຎັຌກ າຓະກາຌ ນ  ືຏູ ໇ຍ ຖນິາຌ຋ີໆ ຓບີ າຌາຈໃຌກາຌຉຈັຘຌິໃ຅ ນ  ືຓບີ າຌາຈ຃ທຍ຃ ຓກາຌຍ ຖນິາຌ ນ  ືຏູ ໇ຎະເຓຌີຂບຄຍ ຖຘິຈັຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາ
ຆຍັຘຌິ. 

1.9.3 ກ າຓະກາຌ ນ  ືຏູ ໇ຍ ຖນິາຌ຋ີໆ ຓບີ າຌາຈໃຌກາຌຉຈັຘຌິໃ຅ ນ  ືຓບີ າຌາຈ຃ທຍ຃ ຓຏູ ໇ຍ ຖນິາຌ ນ  ືຏູ ໇ຎະເຓຌີ ນ  ືຏູ ໇ຊນື ໇ຌຖາງໃນໆງ ຂບຄຍ ຖຘິຈັ
ຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ເຎັຌກ າຓະກາຌ ນ  ືຏູ ໇ຍ ຖນິາຌ຋ີໆ ຓບີ າຌາຈໃຌກາຌຉຈັຘຌິໃ຅ ນ  ືຓບີ າຌາຈ຃ທຍ຃ ຓກາຌຍ ຖນິາຌ ໃຌຖູກ຃ ໇າຏູ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌ 
ນ  ືຌຉິຍິ ກ຃ຌົ຋ີໆ ເຎັຌຏູ ໇ຊຘືຈິຉາຓກຈົໝາງໃຌຆຍັຘຌິ. 



ຓາຈຉະຊາຌທຆິາຆຍີ ຑາກ຋ ີ2: ນ ກັກາຌກາຌຎະເຓຌີ ເຑືໆ ບກ າໜຈົຓຌູ຃ໆາຉະນ າຈ 

 ນ ກັກາຌກາຌຎະເຓຌີ ເຑືໆ ບກ າໜຈົຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈ ໝາງເຊຄິ ກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຘາຓາຈບ ໇າຄບຄີຂ ໇ ຓູຌ຋ ຖະກ າກາຌຆື ໇-
ຂາງ ເຆິໆ ຄເກຈີຂຶ ໇ຌໃຌຉະນ າຈ ໂຈງຂ ໇ຓູຌຉ ໇ບຄຓ຃ີທາຓເໝາະຘຓົ ແຖະ ຑຽຄຑ ຋ີໆ ຅ະໃຆ ໇ຎຽຍ຋ຽຍ ເຑືໆ ບກ າໜຈົຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈຂບຄຆຍັຘຌິຌັ ໇ຌ. 

2.1.  ຉ ໇ບຄຑ຅ິາຖະຌາໄຎເຊຄິ ກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈຘູຄຘ ຈຂບຄຆຍັຘຌິ (Highest and Best Use) ໂຈງຉ ໇ບຄເຂົ ໇າໃ຅ ແຖະ ຘາຓາຈ
ທເິ຃າະກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈຘູຄຘ ຈຂບຄຆຍັຘຌິໄຈ ໇ ໃຌກາຌຑ຅ິາຖະຌາກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈຘູຄຘ ຈຂບຄຆຍັຘຌິ ໃນ ໇ໝາງເຊຄິກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈໃຌ
ຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຈ຋ີີໆ ຘ ຈເ຋ົໆ າ຋ີໆ ຅ະເຎັຌໄຎໄຈ ໇ ຑາງ ໃຉ ໇ເຄ ືໆບຌໄຂ຋ີໆ ເຎັຌໄຎຉາຓຂ ໇ກ າຌຈົ຋າຄກຈົໝາງ ຃ທາຓເໝາະຘຓົ຋າຄກາງະຑາຍ ຃ທາຓເຎັຌໄຎ
ໄຈ ໇຋າຄກາຌຉະນ າຈ ແຖະ ຋າຄກາຌເຄຌິ ເຆິໆ ຄຘົໆ ຄຏຌົໂຈງຖທຓໃນ ໇ຆຍັຘຌິຓຓູີຌ຃ໆາຘູຄຘ ຈ. 

ກາຌຎະເຓຌີ ເຑືໆ ບກ າໜຈົຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຎະຉຍິຈັຉາຓນ ກັກາຌ ຉ ໆ ໄຎຌີ ໇: 

2.2. ຂ ໇ຓູຌ຋ີໆ ໃຆ ໇ຌ າຓາທເິ຃າະ ແຖະ ຎຽຍ຋ຽຍ຅ະຉ ໇ບຄໄຈ ໇຅າກຂ ໇ຓູຌຉະນ າຈແ຋ ໇຅ຄີ ໃຌກ ຖະຌ຋ີີໆ ຓຂີ ໇ຓູຌຍາຄຘໆທຌ຋ີໆ ໃຆ ໇ໃຌກາຌກ າຌຈົຓູຌ
຃ໆາຉະນ າຈ ເຎັຌຂ ໇ຓູຌ຋ີໆ ຍ ໆ ໄຈ ໇ຓາ຅າກຂ ໇ຓູຌຉະນ າຈ ຉ ໇ບຄເຎີຈເຏງີຘາເນຈ຋ີໆ ຍ ໆ ຘາຓາຈນາຂ ໇ຓູຌຉະນ າຈໄຈ ໇ ຃ທາຓເໝາະຘຓົຂບຄຂ ໇ຓູຌ຋ີໆ ຌ າ
ຓາໃຆ ໇ເຎັຌຉທົແ຋ຌຂບຄຂ ໇ຓູຌຉະນ າຈ ແຖະ ຖະຍ ຂ ໇຅ າກຈັ຋ີໆ ຍ ໆ ໄຈ ໇ໃຆ ໇ຂ ໇ຓູຌຉະນ າຈຂ ໇າຄຉົ ໇ຌ ຎະກບຍກາຌຘະແຈຄ຃ທາຓ຃ຈິເນຌັກໆຽທກຍັ
ຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈ຋ີໆ ຎະເຓຌີໄຈ ໇ໃນ ໇຅ະແ຅ ໇ຄ. 



ກາຌຎະເຓຌີ ເຑືໆ ບກ າໜຈົຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຎະຉຍິຈັຉາຓນ ກັກາຌ ຉ ໆ   
2.3. ຉ ໇ບຄໃຆ ໇ຂ ໇ຓູຌຉະນ າຈ ນ  ື ນ ກັຊາຌກາຌຆື ໇-ຂາງໃຌຉະນ າຈຂບຄຆຍັຘຌິ ຋ີໆ ຃ ໇າງ຃ກືຌັໂຈງຓ຋ີ າເຖ຋ີໆ ຉັ ໇ຄດໆູໃຌ ຑື ໇ຌ຋ຈີຽທກຌັ ນ  ື ໃກ ໇຃ຽຄ
ກຌັ ຓຖີກັຘະຌະ ແຖະ ຘະຑາຍຘາຓາຈຎຽຍ຋ຽຍກຌັໄຈ ໇ ຉະນ ບຈ຅ຌົຓກີາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈຘູຄຘ ຈ຃ ໇າງ຃ກືຌັ. 

2.6. ຉ ໇ບຄຓ຃ີທາຓປບຍ຃ບຍ ແຖະ ຓ຃ີທາຓເຂົ ໇າໃ຅ໃຌກາຌເຖບືກໃຆ ໇ທ຋ິກີາຌຎະເຓຌີ ຉະນ ບຈ຅ຌົເຊຄີເຉກັຌກິຉໆາຄ໅ ເຑືໆ ບ຋ີໆ ຅ະຌ າໄຎນາຓູຌ
຃ໆາຉະນ າຈໄຈ ໇ດໆາຄຊກຶຉ ໇ບຄ ຓ຃ີທາຓໜ໇າເຆືໆ ບຊ ືແຖະ ຅ະຉ ໇ບຄຓກີາຌຘ ານ ທຈກທຈຘບຍ ແຖະ ບະ຋ຍິາງຖາງຖະບຽຈຆຍັຘຌິຖທຓ຋ຄັເຄ ືໆບຌໄຂ 
ແຖະ ຂ ໇຅ າກຈັບືໆ ຌ໅ໄຈ ໇ດໆາຄ຅ະແ຅ ໇ຄ. 

2.5  ນ ກັກາຌ຋ີໆ ໃຆ ໇ໃຌກາຌຎະເຓຌີ ຉ ໇ບຄຘບຈ຃ໆບຄກຍັ຅ ຈຎະຘຄົຂບຄກາຌຎະເຓຌີ ເຆິໆ ຄເຎັຌໄຎຉາຓ຋ີໆ ກ າຌຈົ ໃຌຓາຈຉະຊາຌກາຌຎະເຓຌີ
ຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ກໆຽທກຍັ຅ ຈຎະຘຄົຂບຄກາຌຎະເຓຌີ. 

2.4. ຂ ໇ຓູຌຉະນ າຈ຋ີໆ ຌ າຓາໃຆ ໇ຎຽຍ຋ຽຍ ເຑືໆ ບກ າຌຈົຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈ ຉ ໇ບຄຓ຃ີທາຓເໝາະຘຓົ ແຖະ ຑຽຄຑ ຋ີໆ ຅ະໃຆ ໇ກ າຌຈົຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈ ໂຈງ
ຉ໇ບຄຓກີາຌກະກຽຓຂ ໇ຓູຌຉະນ າຈຎຽຍ຋ຽຍ຋ີໆ ຘາຓາຈເຆືໆ ບຊໄືຈ ໇ ແຖະ ຘະ຋ ໇ບຌເຊຄິຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈ຋ີໆ ຅ະແ຅ ໇ຄ. 

2.7. ຉ ໇ບຄເຖບືກໃຆ ໇ທ຋ິກີາຌຎະເຓຌີ຋ີໆ ເໝາະຘຓົ ເຆັໆ ຌ: ທ຋ິຎີຽຍ຋ຽຍຖາ຃າຉະນ າຈ (Market Approach), ທ຋ິຑີ຅ິາຖະຌາ຅າກຖາງໄຈ ໇ 
(Income Approach), ແຖະ ທ຋ິ຃ີຈິໄຖໆ຅າກຉົ ໇ຌ຋ຌຶ (Cost Approach) ທ຋ິ຃ີຈິໄຖໆ ຓູຌ຃ໆາ຃ຄົເນ ບຶ (Residual Method) ນ  ື
ທ຋ິບີືໆ ຌ໅຋ີໆ ເຎັຌ຋ີໆ ງບຓປຍັໂຈງ຋ົໆ ທໄຎໃຌທຆິາຆຍີ. 



ກາຌຎະເຓຌີ ເຑືໆ ບກ າໜຈົຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຎະຉຍິຈັຉາຓນ ກັກາຌ ຉ ໆ   

2.8. ຉ ໇ບຄຑ຅ິາຖະຌາຘຈິ຋຃ິບຍ຃ບຄຂບຄຆຍັຘຌີ຋ີໆ ຎະເຓຌີ ແຖະ ຊ໇ານາກຆຍັຘຌິຉຈິຑາຖະຏູກຑຌັກໆຽທກຍັຘຌັງາ ເຆົໆ າໃນ ໇ຑ຅ິາຖະຌາເຊຄິຏູ ໇ເຆົໆ າ 
ຏູ ໇ໃນ ໇ເຆົໆ າ ແຖະ ເ຅ ົ ໇າຂບຄກ າຓະຘຈິຘຓົຍູຌຌ າ຋ ກ໅຃ັ ໇ຄ ເຑືໆ ບ຅ະໄຈ ໇ກ າໜຈົທ຋ິກີາຌຎະເຓຌີໄຈ ໇ດໆາຄຊກຶຉ ໇ບຄ. 

2.11 ໃຌກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຘຈິ຋ກິາຌເຆົໆ າໃຌຆຍັຘຌິ ນ  ືຓູຌ຃ໆາຘຈິ຋ກິາຌເຆົໆ າຂບຄຏູ ໇ເຆົໆ າ (Market Value of Lease Hold Interests) ຏູ ໇
ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຎະຉຍິຈັກາຌກທຈຘບຍເຄ ືໆບຌໄຂຂບຄຘຌັງາເຆົໆ າດໆາຄຖະບຽຈ ເຑືໆ ບຘກຶຘາຏຌົກະ຋ຍົ ຋ີໆ ບາຈ຅ະຓຉີ ໆ ຓູຌ຃ໆາຂບຄກາຌເຂົ ໇າ຃ບຍ຃ບຄ
ຘຈິ຋ກິາຌເຆົໆ າ ໂຈງຘະເຑາະດໆາຄງິໆ ຄ຃ທາຓຘາຓາຈ຋ີໆ ຅ະໂບຌຘຈິ຋ ິນ  ືໃນ ໇ເຆົໆ າຆໆທຄໃນ ໇ກຍັຏູ ໇ປຍັໂບຌຘຈິ຋ ິນ  ືຏູ ໇ເຆົໆ າຆໆທຄໄຈ ໇. 

2.10 ໃຌກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ເຆິໆ ຄໄຈ ໇ຓກີາຌໃນ ໇ເຆົໆ າຑື ໇ຌ຋ີໆ  ເຑືໆ ບ຃ບຍ຃ບຄກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈໄຎແຖ ໇ທ ຏູ ໇ຎະເຓຌີ຅ະຉ ໇ບຄຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາ
ຉະນ າຈ ໂຈງຑ຅ິາຖະຌາໄຎເຊຄິຑາຖະຏູກຑຌັຉາຓຘຌັງາເຆົໆ າ (Market Value Subject to Existing Leases) ຊ໇ານາກກາຌໃນ ໇ເຆົໆ າ ນ  ື
ຘຌັງາເຆົໆ າ ຋ີໆ ຏູ ໇ໃນ ໇ເຆົໆ າ ແຖະ ຏູ ໇ເຆົໆ າຓຏີຌົຎະໂນງຈກໆຽທເຌືໆ ບຄກຌັ ຏູ ໇ຎະເຓຌີ຅ະຉ ໇ບຄຑ຅ິາຖະຌາເຄ ືໆບຌໄຂກາຌເຆົໆ າໃນ ໇ເໝາະຘຓົກຍັນ ກັກາຌກາຌ
ຎະເຓຌີ ເຑືໆ ບກ າຌຈົຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈ. 

2.9 ໃຌກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຓເີ຅ ົ ໇າຂບຄຏູ ໇ຊກື າຓະຘຈິເຎັຌຏູ ໇຃ບຍ຃ບຄ ກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈ ໃຌຆຍັຘຌິຏູ ໇ຎະເຓຌີ຅ະຉ ໇ບຄເປຈັກາຌຎະເຓຌີ 
ຑາງໃຉ ໇ເຄ ືໆບຌໄຂ຋ີໆ ຘາຓາຈງກົງ ໇າງຏູ ໇຃ບຍ຃ບຄກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈເຈຓີບບກໄຎ ແຖະ ຏູ ໇ຆື ໇ ນ  ື ຏູ ໇ເຆົໆ າ຃ຌົໃໝໆ ຘາຓາຈເຂົ ໇າໃຆ ໇ຎະໂນງຈໄຈ ໇຋ຌັ຋ ີ
(Vacant Possession).  

2.12 ໃຌກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ເຆຄີຉຈິຑາຖະຏູກຑຌັກາຌເຆົໆ າໄຖງະງາທ (Market Value of A property Subject to Long 
Term Leases) ນ  ືຓູຌ຃ໆາຂບຄກ າຓະຘຈິໃຌຆຍັຘຌິ ໃຌຊາຌະຂບຄຏູ ໇ໃນ ໇ເຆົໆ າ (Market Value of Leased Fee Interests) ຏູ ໇ຎະເຓຌີ
຅ະຉ ໇ບຄຎະຉຍິຈັກາຌກທຈຘບຍເຄ ືໆບຌໄຂຂບຄຘຌັງາເຆົໆ າໃຌຖາງຖະບຽຈ ເຑືໆ ບຘກຶຘາໄຎເຊຄິຏຌົກະ຋ຍົ຋ີໆ ບາຈ຅ະຓ ີ ຉ ໆ ຓູຌ຃ໆາໂຈງຘະເຑາະໃຌ
ຘໆທຌ຋ີໆ ກໆຽທກຍັຘະຊຽຌຖະຑາຍຂບຄຖາງໄຈ ໇຅າກກາຌເຆົໆ າ ບຌັບາຈ຅ະຖທຓໄຎເຊຄິບຈັຉາ຃ໆາເຆົໆ າໄຖງະເທຖາບຈັຉາກາຌຎັຍ຃ໆາເຆົໆ າ ແຖະ ຃ໆາໃຆ ໇
຅ໆາງ​຋ີໆ ​ເກຈີ​ຂຶ ໇ຌ ​ກໆຽທກຍັຆຍັຘຌິ຋ີໆ ໃນ ໇ເຆົໆ າຉະນ ບຈ຅ຌົກາຌຎະກຌັໄຑ຋ີໆ ກໆຽທຂ ໇ບຄ. 
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2.13 ໃຌກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈຂບຄຆຍັຘຌິ ຋ີໆ ງຄັກ ໆ ຘ ໇າຄຍ ໆ ຋ຌັຘ າເຖຈັ ໃຌຘະຑາຍຎັຈ຅ ຍຌັ ຑາງໃຉ ໇ຘຓົຓ ຈຉຊິາຌ ແຖະ ເຄ ືໆບຌໄຂ຋ີໆ ຓກີາຌ
ກ ໆ ຘ ໇າຄ຅ຌົຘ າເຖຈັຘຓົຍູຌຉາຓແຍຍ (Valuation on a Completed Basis) ຏູ ໇ຎະເຓຌີ ຅ະຉ ໇ບຄໃນ ໇຃ທາຓເນຌັໂຈງຑ຅ິາຖະຌາເຊຄິຑາທະ
ຉະນ າຈ ຋ີໆ ຎະກຈົໃຌທຌັ຋ີໆ ຎະເຓຌີ ໂຈງຉັ ໇ຄຘຓົຓ ຈຉຊິາຌເຑີໆ ຓເຉຓີທໆາ ໄຈ ໇ຓກີາຌກ ໆ ຘ ໇າຄກຄົກຍັແຍຍ ແຖະ ຖາງຖະບຽຈ຋ີໆ ຏູ ໇ຎະເຓຌີ຋ີໆ ໄຈ ໇ປຍັ 
ເຆິໆ ຄໝາງເຊຄິ ແຍຍກ ໆ ຘ ໇າຄຉາຓແຍຍ຋ີໆ ຎະກຈົໃຌໃຍບະຌ ງາຈຎ ກຘ ໇າຄ ຖາງຖະບຽຈ຋າຄທຘິະທະກ າ ແຖະ ຘະຊາຎັຈຉະງະກ າ ຖາງຖະບຽຈຉົ ໇ຌ
຋ຌຶກ ໆ ຘ ໇າຄ຋ີໆ ໄຈ ໇ຉກົຖຄົໄຎແຖ ໇ທ ກຍັຏູ ໇ປຍັເໝາົກ ໆ ຘ ໇າຄ ແຖະ ຖາງຖະບຽຈຘຌັງາເຆົໆ າຑື ໇ຌ຋ີໆ ຖທຄໜ໇າ຋ີໆ ບາຈ຅ະຓ ີຌບກ຅າກຌີ ໇ ຓູຌ຃ໆາ຋ີໆ ຎະເຓຌີໄຈ ໇ໃຌ
຃ັ ໇ຄ຋ າບຈິ ໃຌ຃ະຌະ຋ີໆ ກາຌກ ໆ ຘ ໇າຄງຄັຍ ໆ ຋ຌັຘ າເຖຈັ ບາຈ຅ະຎໆຽຌແຎຄໄຎໄຈ ໇ໃຌຑາງນ ຄັ ເຓືໆ ບກາຌກ ໆ ຘ ໇າຄຘ າເຖຈັຘຓົຍູຌ ຏູ ໇ຎະເຓຌີ຅ ຶໆ ຄຉກົຖຄົກຍັຖູກ
຃໇າຏູ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌເຎັຌກາຌຖໆທຄໜ໇າ ເຑືໆ ບຂ ໃນ ໇ຏູ ໇ຎະເຓຌີໄຈ ໇ຓໂີບກາຈເຂົ ໇າໄຎກທຈຘບຍຆຍັຘຌິບກີ຃ັ ໇ຄໜຶໆ ຄ ເຓືໆ ບກາຌກ ໆ ຘ ໇າຄຘ າເຖຈັຘຓົຍູຌແຖ ໇ທ 
ຖທຓ຋ຄັກາຌກທຈຘບຍແຍຍບາ຃າຌ຋ີໆ ຂຽຌຂຶ ໇ຌໃໝໆຉາຓແຍຍກ ໆ ຘ ໇າຄຉທົ຅ຄິ (As-Built Plans) ເຑືໆ ບດັ໇ຄງຌື຃ທາຓຊກຶຉ ໇ບຄກຍັກາຌຎະເຓຌີໃຌ
຃ັ ໇ຄ຋ າບຈິ. 

2.14 ກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຋ີໆ ຓຖີກັຘະຌະເຎັຌກ ໆ ຓ ຑ ຕຖໂຒຖໂິບ (Portfolio) ໂຈງ຋ີໆ ຆຍັຘຌິແຉໆຖະບຌັ ໃຌກ ໆ ຓຌັ ໇ຌຍ ໆ ແຓໆຌຆຍັຘຌິ຋ີໆ ດໆູໃຌ
ໂ຃ຄກາຌຈຽທກຌັ ໃນ ໇ຊທໆືາເຎັຌກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິແຉໆຖະບຌັດໆາຄເຎັຌບຈິຘະຖະຉ ໆ ກຌັ ໂຈງຍ ໆ ຓກີາຌຑ຅ິາຖະຌາຓູຌ຃ໆາຘໆທຌນ  ຈ ນ  ືຘໆທຌ
ເຑີໆ ຓ຋ີໆ ບາຈ຅ະຓ຅ີາກກາຌຘະເໜຂີາງຆຍັຘຌິ຋ຄັກ ໆ ຓຑ ໇ບຓກຌັ ໃຌກ ຖະຌ຋ີີໆ ໄຈ ໇ປຍັ຃ າຘັໆ ຄ຅າກຖູກ຃ ໇າຏູ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌໃນ ໇ຑ຅ິາຖະຌາຉັ ໇ຄຘຓົຓ ຈຉິ
ຊາຌເຑືໆ ບໃນ ໇຃ທາຓເນຌັກໆຽທກຍັຓູຌ຃ໆາຘໆທຌນ  ຈ ນ  ືຘໆທຌເຑີໆ ຓຈັໆ ຄກໆາທ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄໃຆ ໇຃ທາຓຖະຓຈັຖະທຄັ ແຖະ ຃ທາຓປບຍ຃ບຍເຌືໆ ບຄ຅າກ 
ຓູຌ຃ໆາຎະເຓຌີ຋ີໆ ໄຈ ໇ບາຈ຅ະຍ ໆ ແຓໆຌຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈຉາຓນ ກັກາຌກາຌຎະເຓຌີເຑືໆ ບກ າຌຈົຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈເທັ ໇ຌເຘງແຉໆທໆາ ຏູ ໇ຎະເຓຌີ຅ະຘາຓາຈຘະ
ໜຍັຘະໜຌູ ຃ທາຓເນຌັໄຈ ໇ຈ ໇ທງຂ ໇ຓູຌຉະນ າຈ ໃຌກ ຖະຌຎີະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິເຎັຌກ ໆ ຓຂບຄຆຍັຘຌິ ຖາງງໆບງ຋ີໆ ຉັ ໇ຄດໆູໃຌໂ຃ຄກາຌຈຽທກຌັ 
ໂ຃ຄກາຌໃຈໂ຃ຄກາຌໜຶໆ ຄເຆັໆ ຌ: ກ ໆ ຓຂບຄນ ໇ບຄຆ ຈ຋ີໆ ຑກັບາໃຘກ ໆ ຓຂບຄຑື ໇ຌ຋ີໆ ຘ າຌກັຄາຌ ແຖະ ກ ໆ ຓຂບຄ຋ີໆ ຈຌິຉບຌງໆບງເຎັຌຉົ ໇ຌ ຍ ໆ ຊທໆືາເຎັຌກາຌ
ຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຓຖີກັຘະຌະເຎັຌກ ໆ ຓ ຑ ຕຖໂຒຖໂິບ (Portfolio)  ເຆິໆ ຄຏູ ໇ຎະເຓຌີ຃ທຌຑ຅ິາຖະຌາເຊຄິຘໆທຌນ  ຈ ໃຌກ ຖະຌ຋ີີໆ ເຎັຌກາຌ
ຘະເໜຂີາງຆຍັຘຌິເຎັຌກ ໆ ຓຑ ໇ບຓກຌັ. 



ກາຌຎະເຓຌີ ຋ີໆ ຍ ໆ ແຓໆຌກາຌກ າຌຈົຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຎະຉຍິຈັຉາຓນ ກັກາຌຈັໆ ຄຉ ໆ ໄຎຌີ ໇:  

ຓາຈຉະຊາຌທຆິາຆຍີຑາກ຋ ີ3: ນ ກັກາຌກາຌຎະເຓຌີ ຋ີໆ ຍ ໆ ແຓໆຌກາຌກ າຌຈົຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈ 
 ກາຌຎະເຓຌີ຋ີໆ ຍ ໆ ແຓໆຌກາຌກ າຌຈົຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈ ເຎັຌກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິຍາຄຎະເຑຈ ຋ີໆ ຓຖີກັຘະຌະ ຘະເຑາະ ນ  ື
ຓກີາຌຆື ໇-ຂາງໜ໇ບງ ນ  ືຍ ໆ ຓກີາຌຆື ໇-ຂາງເຖງີ ນ  ື຅ ຈຎະຘຄົຘະເຑາະ ນ  ືຓຂີ ໇ຓູຌຉະນ າຈຍ ໆ ຑຽຄຑ ຋ີໆ ຅ະໃຆ ໇ຎຽຍ຋ຽຍ ເຑືໆ ບໃນ ໇ໄຈ ໇ຓາເຆິໆ ຄ
ຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈຂບຄຆຍັຘຌິ ໂຈງ຋ົໆ ທໄຎນ ກັກາຌກາຌຎະເຓຌີ຋ີໆ ຍ ໆ ແຓໆຌກາຌກ າໜຈົຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈ ຅ະຑ຅ິາຖະຌາໄຎເຊຄີບຈັ຋ະ
ຎະໂນງຈ຋າຄເຘຈຊະກຈິ ນ  ືກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈຂບຄຆຍັຘຌິຘໆທຌໃຈຘໆທຌໜຶໆ ຄ ໂຈງ຋ີໆ ຍ ໆ ຃ າຌຄືເຊຄິ຃ທາຓຘາຓາຈ຋ີໆ ຅ະຆື ໇ໄຈ ໇ ນ  ືຂາງໄຈ ໇
ໃຌຉະນ າຈ ນ  ືຏຌົກະ຋ຍົ຋ີໆ ເກຈີ຅າກຘະຑາທະຉະນ າຈ຋ີໆ ຍ ໆ ຎົກກະຉຘິ າຖຍັຆຍັຘຌິຌັ ໇ຌ.  

3.1 ຉ ໇ບຄຓ຃ີທາຓເຂົ ໇າໃ຅ໃຌ຃ທາຓແຉກຉໆາຄຖະນທໆາຄນ ກັກາຌກາຌຎະເຓຌີ ເຑືໆ ບກ າຌຈົຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈ ແຖະ ນ ກັກາຌກາຌຎະເຓຌີ຋ີໆ ຍ ໆ
ແຓໆຌກາຌກ າຌຈົຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈ ຖທຓ຋ຄັຏຌົກະ຋ຍົ຋ີໆ ບາຈ຅ະເກຈີ຅າກກາຌຌ ານ ກັກາຌ ຈັໆ ຄກໆາທໄຎຎະງ ກໃຆ ໇ ແຖະ ຉ ໇ບຄຘາຓາຈຌ າ
ໃຆ ໇ນ ກັກາຌຈັໆ ຄກໆາທ ໃນ ໇ເໝາະຘຓົກຍັ຅ ຈຎະຘຄົຂບຄກາຌຎະເຓຌີ ແຖະ ຎະເຑຈຆຍັຘຌິໄຈ ໇. 

3.2 ໃຌກາຌໃຆ ໇ນ ກັກາຌກາຌຎະເຓຌີ ຋ີໆ ຍ ໆ ແຓໆຌກາຌກ າຌຈົຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຘະແຈຄເນຈຏຌົ ແຖະ ຃ທາຓ຅ າເຎັຌ຋ີໆ
ຉ ໇ບຄໃຆ ໇ນ ກັກາຌຈັໆ ຄກໆາທ ແຖະ ຉ ໇ບຄຖະຍ ໄທ ໇ໃຌຖາງຄາຌກາຌຎະເຓຌີດໆາຄ຅ະແ຅ ໇ຄ. 

3.3 ໃຌກາຌຎະເຓຌີຉາຓນ ກັກາຌກາຌຎະເຓຌີ ຋ີໆ ຍ ໆ ແຓໆຌກາຌກ າຌຈົຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈ ຊ໇ານາກຓ຃ີທາຓ຅ າເຎັຌຉ ໇ບຄໃຆ ໇ຘຓົຓ ຈຉຊິາຌ
ຑເິຘຈ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຖະຍ ເຊຄິຘຓົຓ ຈຉຊິາຌຑເິຘຈ ຋ີໆ ໃຆ ໇ໃນ ໇຅ະແ຅ ໇ຄ ໂຈງຉ ໇ບຄຘບຈ ຃ໆບຄກຍັ຅ ຈຎະຘຄົ ຂບຄກາຌຎະເຓຌີ ແຖະ 
ຖກັຘະຌະຂບຄຆຍັຘຌິ. 



ກາຌຎະເຓຌີ ຋ີໆ ຍ ໆ ແຓໆຌກາຌກ າຌຈົຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຎະຉຍິຈັຉາຓນ ກັກາຌ ຉ ໆ  

3.4 ຉ ໇ບຄໃຆ ໇ທ຋ິກີາຌຎະເຓຌີ຋ີໆ ເໝາະຘຓົ ແຖະ ຘາຓາຈຘະແຈຄ຋ີໆ ຓາຂບຄກາຌກ າຌຈົຓູຌ຃ໆາໄຈ ໇ດໆາຄ຅ະແ຅ ໇ຄ ຑ ຘຓົ຃ທຌ຋ຄັຌີ ໇ ຏູ ໇ຎະເຓຌີບາຈ
຅ະໃຆ ໇ທ຋ິຎີຽຍ຋ຽຍຖາ຃າຉະນ າຈ (Market Approach), ທ຋ິຑີ຅ິາຖະຌາ຅າກຖາງໄຈ ໇ (Income Approach), ທ຋ິ຃ີຈິໄຖໆ຅າກຉົ ໇ຌ
຋ຌຶ (Cost Approach) ທ຋ິ຃ີຈິໄຖໆຓູຌ຃ໆາ຃ຄົເນ ບືຘ ຈ຋ ິ (Residual Method) ນ  ື ທ຋ິບີືໆ ຌ໅ ຋ີໆ ເຎັຌ຋ີໆ ງບຓປຍັໃຌທຆິາຆຍີ ໂຈງໃນ ໇
ຘບຈ຃ໆບຄກຍັ຅ ຈຎະຘຄົຂບຄກາຌເຓຌີແຉໆຖະຎະເຑຈ ແຖະ ຖກັຘະຌະກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈຂບຄເ຅ ົ ໇າຂບຄຆຍັຘຌິ. 

3.5.2 ຓູຌ຃ໆາ຅າກກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈ (Value In Use) ເຎັຌກາຌກ າຌຈົຓູຌ຃ໆາຂບຄຆຍັຘຌິ ຋ີໆ ຓກີາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈຘະເຑາະ 
(Specific User) ຘ າຖຍັຏູ ໇ໃຆ ໇ຎະໂນງຈຘະເຑາະ (Specific User) ໂຈງ຅ະຑ຅ິາຖະຌາເຊຄິຓູຌ຃ໆາ຋ີໆ ຆຍັຘຌິ ຋ີໆ ຓຘໆີທຌກ ໆ ໃນ ໇ເກຈີ
ຎະໂນງຈກຈິ຅ະກາຌໂຈງຘໆທຌຖທຓ ແຉໆຍ ໆ ໄຈ ໇ຑ຅ິາ ຖະຌາກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈຘູຄຘ ຈໃຌຆຍັຘຌິ (Highest and Best Use) ນ  ື຅ າ
ຌທຌເຄຌິ຋ີໆ ບາຈ຅ະໄຈ ໇ປຍັຊ໇ານາກຌ າຆຍັຘຌິບບກຂາງ ນ ກັກາຌກາຌກ າໜຈົຓູຌ຃ໆາຌີ ໇ເຎັຌໄຎຉາຓຓາຈຉະຊາຌກາຌຍຌັຆ ີ ເຆິໆ ຄ
ໃນ ໇ຌງິາຓຓູຌ຃ໆາກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈທໆາ: ໝາງເຊຄິ ຓູຌ຃ໆາຎັຈ຅ ຍຌັຂບຄຄຍົຎະຓາຌກະແຘເຄຌິຘຈົ຋ີໆ ຃າຈທໆາ຅ະໄຈ ໇ປຍັ຅າກກາຌໃຆ ໇
ຎະໂນງຈດໆາຄຉ ໆ ເຌືໆ ບຄ ໃຌຆຍັຘຌິ ແຖະ ຅າກກາຌ຅ າໜໆາງຆຍັຘຌິບບກໄຎເຓືໆ ບຘິ ໇ຌຘ ຈກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈ (Useful life). 

3.5.1 ຓູຌ຃ໆາກາຌຖຄົ຋ຌຶ (Investment Value or Worth) ເຎັຌກາຌກ າຌຈົຓູຌ຃ໆາຂບຄຆຍັຘຌິ ຋ີໆ ຓຉີ ໆ ຌກັຖຄົ຋ຌຶ຃ຌົໃຈ຃ຌົໜຶໆ ຄ 
ນ  ືກ ໆ ຓໃຈໜຶໆ ຄ ຘ ານ ຍັ຅ ຈຎະຘຄົ ນ  ືນ ກັກາຌກາຌຖຄົ຋ຌຶ຋ີໆ ຌກັຖຄົ຋ຌຶຘະເຑາະ ຖາງກາຌຌັ ໇ຌ ນ  ືກ ໆ ຓຌັ ໇ຌກ າໜຈົໄທ ໇ ຅ ຶໆ ຄບາຈ຅ະເຎັຌ
ຓູຌ຃ໆາ຋ີໆ ຍ ໆ ຓ຃ີທາຓກໆຽທຂ ໇ບຄກຍັຌກັຖຄົ຋ຌຶ຃ຌົບືໆ ຌ ນ  ືກ ໆ ຓບືໆ ຌໃຌຉະນ າຈ.  

3.5 ກາຌຎະເຓຌີ ເຑືໆ ບກ າໜຈົຓູຌ຃ໆາຈັໆ ຄຉ ໆ ໄຎຌີ ໇ ໃນ ໇ໃຆ ໇ນ ກັກາຌກາຌຎະເຓຌີ຋ີໆ ຍ ໆ ແຓໆຌກາຌກ າຌຈົຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈ: 



3. ກາຌຎະເຓຌີເຑືໆ ບກ າໜຈົຓູຌ຃ໆາຈັໆ ຄຉ ໆ ໄຎຌີ ໇ ໃນ ໇ໃຆ ໇ນ ກັກາຌກາຌຎະເຓຌີ຋ີໆ ຍ ໆ ແຓໆຌກາຌກ າຌຈົຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈ ຉ ໆ  

3.5.3 ຓູຌ຃ໆາກຈິ຅ະກາຌ (Going Concern Value) ເຎັຌຓູຌ຃ໆາຂບຄກຈິ຅ະກາຌໂຈງຖທຓ ເຆິໆ ຄນ ກັກາຌ ນ  ືແຌທ຃ຈິໃຌກາຌຎະເຓຌີຓູຌ
຃ໆາກຈິ຅ະກາຌ຋ີໆ ຃ຄົດໆູດໆາຄຉ ໆ ເຌືໆ ບຄ ບາຈ຅ະຌ າໄຎໃຆ ໇ກ າຌຈົຓູຌ຃ໆາຂບຄຆຍັຘຌີ ແຉໆຖະຘໆທຌ຋ີໆ ຓຉີ ໆ ຓູຌ຃ໆາໂຈງຖທຓຂບຄກຈິ຅ະກາຌໄຈ ໇ ດໆາຄໃຈກ ໆ
ຉາຓຓູຌ຃ໆາຂບຄຆຍັຘຌິແຉໆຖະຘໆທຌໃຌຉທົຂບຄຓຌັເບຄຌັ ໇ຌ ຍ ໆ ແຓໆຌຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈ ຈັໆ ຄຌັ ໇ຌ, ຓູຌ຃ໆາກຈິ຅ະກາຌຉາຓນ ກັກາຌຌີ ໇຅ະໃຆ ໇ຘະເຑາະ
ກ ຖະຌ຋ີີໆ ຆຍັຘຌິຊເືຎັຌຘໆທຌໜຶໆ ຄ (A Constituent Part) ຂບຄກຈິ຅ະກາຌເ຋ົໆ າຌັ ໇ຌ. 

3.5.6 ຓູຌ຃ໆາຑເິຘຈ (Special Value) ໂຈງ຋ົໆ ທໄຎ຅ະເຎັຌຓູຌ຃ໆາ຋ີໆ ຘູຄກທໆາຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈຈ ໇ທງເນຈ ຋ີໆ ຆຍັຘຌີບາຈ຅ະຓ຃ີທາຓກໆຽທຑຌັ
຋າຄກາງະຑາຍ ຋າຄກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈ ນ  ື຋າຄເຘຈຊະກຈິກຍັຆຍັຘຌິບືໆ ຌເຆັໆ ຌ: ຆຍັຘຌິ຋ີໆ ໄຈ ໇ປຍັຎະໂນງຈ຅າກຆຍັຘຌິບືໆ ຌ ເຌືໆ ບຄ຅າກດໆູໃຌ຋ າ
ເຖ຋ີໆ ຉັ ໇ຄໃກ ໇ກຌັເຎັຌຉົ ໇ຌ ເຆິໆ ຄຓູຌ຃ໆາຘໆທຌ຋ີໆ ເຑີໆ ຓຂຶ ໇ຌ຅າກຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈຈັໆ ຄກໆາທ ເຎັຌຓູຌ຃ໆາ຋ີໆ ຓຘີະເຑາະຉ ໆ ເ຅ ົ ໇າຂບຄ ນ  ື ຏູ ໇ໃຆ ໇ຎະໂນງຈ ນ  ື ຏູ ໇຋ີໆ
ກ າຖຄັ຅ະເຎັຌເ຅ ົ ໇າຂບຄ ນ  ືຏູ ໇຋ີໆ ກ າຖຄັ຅ະໃຆ ໇ຎະໂນງຈໃຌຆຍັຘຌິຌັ ໇ຌເ຋ົໆ າຌັ ໇ຌ ແຉໆຍ ໆ ແຓໆຌຓູຌ຃ໆາ຋ີໆ ຓຉີ ໆ ຉະນ າຈໂຈງຖທຓ ນ  ືບກີໃຌໜຶໆ ຄ຃ເືຎັຌຓູຌ
຃ໆາ ຋ີໆ ຓຉີ ໆ ຏູ ໇ຆື ໇຋ີໆ ຓຏີຌົຎະໂນງຈຑເິຘຈ (Purchaser With a Special Interest) ເ຋ົໆ າຌັ ໇ຌຓູຌ຃ໆາຑເິຘຈງຄັບາຈ຅ະໝາງ຃ທາຓໄຎເຊຄິຓູຌ
຃ໆາໃຌແຉໆຖະຘໆທຌ ເຆິໆ ຄຎະກບຍຂຶ ໇ຌເຎັຌຓູຌ຃ໆາກຈິ຅ະກາຌໂຈງຖທຓ (Going Concern Value) ນ  ື ຓູຌ຃ໆາກາຌຖຄົ຋ຌຶ(Investment 
Value). 

3.5.4 ຓູຌ຃ໆາຎະກຌັໄຑ (Insurable Value) ເຎັຌຓູຌ຃ໆາຂບຄຆຍັຘຌິຉາຓຌງິາຓ຋ີໆ ກ າໜຈົ​ໃຌ​ກຈົ​ນຓາງຎະກຌັໄຑ (ກຈົ​ນຓາງ​ທໆາຈ​ທ ໇ງ​ຎະ​
ກຌັ​ໄຑ ຘະ​ຍຍັ​ຎັຍ​ຎ ຄ ເຖກ​຋ ີ030/ຎ​ຎ​຋ ຖຄົ​ທຌັ​຋ ີ10 ຓຄັ​ກບຌ 2020  ງຄັ​ຍ ​ໄຈ ໇​ໃນ ໇​ຌງິ​າຓ ຘ າ​ຖຍັ​ຓູຌ​຃ໆາ​ຎະ​ກຌັ​ໄຑ) 

3.5.5 ຓູຌ຃ໆາ຋າຄຑາຘ ີ (Assessed or Taxable Value) ເຎັຌຓູຌ຃ໆາຂບຄຆຍັຘຌິ (ຉາຓຌງິາຓ຋ີໆ ກ າຌຈົໃຌກຈົໝາງ຋ີໆ ກໆຽທຂ ໇ບຄ) ຏູ ໇ຎະ
ເຓຌີ຅ະຉ ໇ບຄຘ ໇າຄ຃ທາຓເຂົ ໇າໃ຅ໃນ ໇຅ະແ຅ ໇ຄທໆາ: ໃຌຍາຄກ ຖະຌເີຊຄິ຅ະຓກີາຌຖະຍ ເຊຄິກາຌກ າຌຈົຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈໄທ ໇ໃຌກຈົໝາງ຋ີໆ ກໆຽທຂ ໇ບຄ ແຉໆ
ຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈ຋ີໆ ຖະຍ ຌັ ໇ຌບາຈຍ ໆ ແຓໆຌຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈ ໃຌ຃ທາຓໝາງຉາຓຓາຈຉະຊາຌຌີ ໇ເຑາະຌງິາຓ ນ  ື ຃ທາຓໝາງ຋ີໆ ເຂົ ໇າໃ຅ບາຈ຅ະຓ຃ີທາຓ
ແຉກຉໆາຄໄຎ຅າກຌງິາຓ຋ີໆ  ກ າຌຈົໄທ ໇ໃຌຓາຈຉະຊາຌຌີ ໇. 



3. ກາຌຎະເຓຌີເຑືໆ ບກ າໜຈົຓູຌ຃ໆາຈັໆ ຄຉ ໆ ໄຎຌີ ໇ ໃນ ໇ໃຆ ໇ນ ກັກາຌກາຌຎະເຓຌີ຋ີໆ ຍ ໆ ແຓໆຌກາຌກ າຌຈົຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈ ຉ ໆ  

3.5.7 ຓູຌ຃ໆາຍຄັ຃ຍັຂາງ (Forced Sale Value) ເຎັຌ຅ າຌທຌເຄຌິ຋ີໆ ຅ະໄຈ ໇ປຍັ຅າກກາຌຂາງຆຍັຘຌິ ບບກໄຎຑາງໃຉ ໇ເຄ ືໆບຌໄຂ຋ີໆ ຏູ ໇ຂາງຊກຶ
ກຈົຈຌັ ໃນ ໇ຂາງໃຌໄຖງະເທຖາ຋ີໆ ຘັ ໇ຌກທໆາໄຖງະເທຖາ຋ີໆ ຑຽຄຑ  ຋ີໆ ຅ະເປຈັ ກາຌຆື ໇-ຂາງ ໂຈງຎົກກະຉ ິເຆິໆ ຄຍ ໆ ເຎັຌໄຎຉາຓຌງິາຓຂບຄຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈ 
ໃຌຍາຄກ ຖະຌຓູີຌ຃ໆາຍຄັ຃ຍັຂາງບາຈ຅ະໝາງ຃ທາຓເຊຄິຓູຌ຃ໆາ ເຆິໆ ຄຏູ ໇ຂາງ຋ີໆ ຍ ໆ ເຉຓັໃ຅ຂາງ ແຖະ ຏູ ໇ຆື ໇ ເຆິໆ ຄປູ ໇ຂ ໇ເຘງຎຽຍຂບຄຏູ ໇ຂາງ. 

3.5.9 ຓູຌ຃ໆາຉົ ໇ຌ຋ຌຶ຋ຈົແ຋ຌຘ ຈ຋ ິ (Depreciated Replacement Cost) ເຎັຌປູຍແຍຍໜຶໆ ຄ ຂບຄກາຌຎະງ ກໃຆ ໇ກາຌຎະເຓຌີໂຈງ
຃ຈິໄຖໆ຅າກຉົ ໇ຌ຋ຌຶ (Cost Approach) ກາຌຎະເຓຌີໂຈງ຃ຈິ຅າກຉົ ໇ຌ຋ຌຶບາຈ຅ະໃຆ ໇ ກ າຌຈົຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈໄຈ ໇ ຊ໇ານາກຂ ໇ຓູຌ຋ ກຘໆທຌ຋ີໆ ໃຆ ໇
ໃຌກາຌຎະເຓຌີເຎັຌຂ ໇ຓູຌຉະນ າຈ. 

3.5.8 ຓູຌ຃ໆາຆາກ  (Salvage Value) ເຎັຌຓູຌ຃ໆາຂບຄຆຍັຘຌິຘີໆ ​ຄ​ຎ ກ​ຘ ໇າຄ ເຆິໆ ຄຊກຶ຅ າໜໆາງຂາງ​ແງກບບກໄຎແງກຉໆາຄນາກ຅າກ຋ີໆ ຈຌິ ເຆິໆ ຄ
ຍ ໆ ຓກີາຌຑ຅ິາຖະຌາກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈໃຌຆຍັຘຌິ ຊ໇ານາກຍ ໆ ຓກີາຌຎັຍຎ ຄຘ ໇ບຓແຆຓ ນ  ືຈຈັແຎຄຑເິຘຈໃຈ໅ ຓູຌ຃ໆາ຋ີໆ ຎະເຓຌີບາຈ຅ະເຎັຌຓູຌ຃ໆາ
ກໆບຌ ນ  ື ນ ຄັກາຌນກັ຃ໆາໃຆ ໇຅ໆາງໃຌກາຌຂາງກ ໆ ໄຈ ໇ຊ ໇ານາກເຎັຌຓູຌ຃ໆານ ຄັນກັ຃ໆາໃຆ ໇຅ໆາງໃຌກາຌຂາງຓູຌ຃ໆາ຋ີໆ ໄຈ ໇຅ະເຎັຌຓູຌ຃ໆາຘ ຈ຋ ິ ຅າກກາຌ
ຂາງ (Net Realizable Value). (ກ ຖະຌຌີີ ໇ ໃຆ ໇ແຉໆຘະເຑາະເ຃ືໆ ບຄ຅ກັເກົໆ າ) 



 ຃ າຘັໆ ຄ ແຖະ ເຄ ືໆບຌໄຂໃຌກາຌທໆາ຅ ໇າຄທຽກ຋ີໆ ກ າໜຈົຂຶ ໇ຌ ເຑືໆ ບຘ ໇າຄ຃ທາຓເຂົ ໇າໃ຅຋ີໆ ຊກຶຉ ໇ບຄແກໆຖູກ຃ ໇າຏູ ໇ປຍັ ຍ ຖກິາຌກໆຽທກຍັ
ຘິໆ ຄ຋ີໆ ຃າຈທໆາ຅ະໄຈ ໇຅າກຏູ ໇ຎະເຓຌີ ແຖະ ຂບຍເຂຈ຃ທາຓປຍັຏຈິຆບຍຂບຄຏູ ໇ຎະເຓຌີຖທຓ຋ຄັກາຌຎະເຓຌີຑາງໃຉ ໇ຂບຍເຄ ືໆບຌໄຂຂບຄ
ຓາຈຉະຊາຌທຆິາຆຍີ຋ີໆ ຘາຓາຈ຅ະເປຈັ ໄຈ ໇. 

ຓາຈຉະຊາຌທຆິາຆຍີ ຑາກ຋ ີ4: ຃ າຘັໆ ຄ ແຖະ ເຄ ືໆບຌໄຂໃຌກາຌທໆາ຅ ໇າຄຄາຌ 

4.1 ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຓ຃ີທາຓເຂົ ໇າໃ຅ໃຌ຃ າຘັໆ ຄ ແຖະ ເຄ ືໆບຌໄຂໃຌກາຌທໆາ຅ ໇າຄທຽກ ແຖະ ຃ທຌເປຈັກາຌຉກົຖຄົ ເຎັຌຖາງຖກັບກັຘບຌ
ກຍັຖູກ຃ ໇າຏູ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌໃຌໜຄັຘ຃ື າຘັໆ ຄທໆາ຅ ໇າຄ ນ  ືຂ ໇ຘະເໜທີຽກກໆຽທກຍັຂບຍເຂຈກາຌໃນ ໇ ຍ ຖກິາຌຂບຄຏູ ໇ຎະເຓຌີ. 
4.2 ໜຄັຘ຃ື າຘັໆ ຄທໆາ຅ ໇າຄ ນ  ືຂ ໇ຘະເໜທີຽກ ດໆາຄໜ໇ບງຉ ໇ບຄຖະຍ ເຊຄິຂ ໇ຓູຌຈັໆ ຄຉ ໆ ໄຎຌີ ໇: 
1)  ເຆິໆ ຄຏູ ໇ທໆາ຅ ໇າຄ ແຖະ ຏູ ໇ໃຆ ໇ຎະໂນງຈ຅າກຖາງຄາຌກາຌຎະເຓຌີ. 
2)  ຅ ຈຎະຘຄົຂບຄກາຌຎະເຓຌີ. 
3)  ທຌັ຋ີໆ ຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ. 
4) ຖາງຖະບຽຈຆຍັຘຌິ ຋ີໆ ຎະເຓຌີກໆຽທກຍັຎະເຑຈຆຍັຘຌິ ຉ າແໜໆຄ຋ີໆ ຉັ ໇ຄຘຈິ຋ຉິາຓກຈົໝາງ ໃຌຆຍັຘຌີຖທຓໄຎເຊຄິຂ ໇ຓູຌ ແຖະ 
ເບກະຘາຌ຋ີໆ ຅ າເຎັຌຘ າຖຍັກາຌຎະເຓຌີ. 
5)  ຘຓົຓ ຈຉຊິາຌ຋ີໆ ໃຆ ໇ໃຌກາຌຎະເຓຌີ (ຊ໇າຓ)ີ. 
6)  ນ ກັກາຌ຋ີໆ ໃຆ ໇ກ າຌຈົຓູຌ຃ໆາຎະເຓຌີ. 
7)  ປູຍແຍຍກາຌຖາງຄາຌກາຌຎະເຓຌີ. 
8)  ກາຌຖະຍ ເຊຄິກາຌຍ ໆ ຓຘໆີທຌໄຈ ໇-ຘໆທຌເຘງ ໃຌຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີ. 
9)  ເຄ ືໆບຌໄຂ ແຖະ ຂ ໇຅ າກຈັກາຌຎະເຓຌີ ຖທຓໄຎເຊຄິຑາຖະຏູກຑຌັ຋ີໆ ຉ ໇ບຄປຍັຏຈິຆບຍຉ ໆ ຍ ກ຃ຌົບືໆ ຌ ຌບກ     ເໜບື຅າກຖູກ຃ ໇າ
ຏູ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌ. 
10) ຃ໆາຍ ຖກິາຌ ແຖະ ເຄ ືໆບຌໄຂຂບຄກາຌຆ າຖະເຄຌິ. (50% ນຖ ື100% ກໆບຌຖຄົຘ ານຖທຈ ນຖ ືເກຍັຉາຓນຖຄັ 100% ຉ ໇ບຄຓ຋ີ/຃ 
຃ ໇າຎະກຌັ) 



4.3 ກໆບຌເຖີໆ ຓທຽກຎະເຓຌີ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄກທຈຘບຍ ເຑືໆ ບໃນ ໇ຓກີາຌຖຄົຖາງເຆຌັປຍັປບຄ ໂຈງຖູກ຃ ໇າຏູ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌໃຌ຃ າຘັໆ ຄທໆາ຅ ໇າຄ ນ  ື ຂ ໇
ຘະເໜທີຽກ ແຖະ ກາຌເກຍັປກັຘາຘ າເຌາົເບກະຘາຌໄທ ໇ ເຑືໆ ບບ ໇າຄບຄີໃຌບະຌາ຃ຈົ. 

4.6 ໃຌກ ຖະຌ຋ີີໆ ຖູກ຃ ໇າຏູ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌຉ ໇ບຄກາຌໃນ ໇ຓກີາຌຉັ ໇ຄຘຓົຓ ຈຉຊິາຌ ຘ ານ ຍັກາຌຎະເຓຌີ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄໃຆ ໇຃ທາຓຖະຓຈັຖະທຄັ ແຖະ 
ຉ ໇ບຄເຂົ ໇າໃ຅ທໆາກາຌຉັ ໇ຄຘຓົຓ ຈຉຊິາຌເຑີໆ ຓເຉຓີ ຘາຓາຈເປຈັໄຈ ໇ຘ ານ ຍັເກບືຍ຋ ກ຅ ຈຎະຘຄົກາຌຎະເຓຌີ ແຉໆກາຌຉັ ໇ຄຘຓົຓ ຈຉຊິາຌຑເິຘຈຌັ ໇ຌ ຍ ໆ
ບາຈ຅ະເປຈັໄຈ ໇ຘ ານ ຍັກາຌຎະເຓຌີ ເຑືໆ ບ຅ ຈຎະຘຄົຘາ຋າຖະຌະ ເຌືໆ ບຄ຅າກຘຓົຓ ຈຉຊິາຌຑເິຘຈເຎັຌຘຓົຓ ຈຉຊິາຌ຋ີໆ ຍ ໆ ຎົກກະຉ ິແຖະ ແຉກຉໆາຄ
ໄຎ຅າກຘຓົຓ ຈຉຊິາຌ຋ີໆ ໃຆ ໇ ໂຈງຏູ ໇ຆື ໇-ຏູ ໇ຂາງ຋ົໆ ທໄຎໃຌຉະນ າຈ ເຆິໆ ຄກາຌຉັ ໇ຄ ນ  ືຍ ໆ ຉັ ໇ຄຘຓົຓ ຈຉຊິາຌຑເິຘຈ ບາຈ຅ະຘົໆ ຄຏຌົດໆາຄຓເີຌື ໇ບໃຌຘ າ຃ຌັຉ ໆ
ຓູຌ຃ໆາ ຂບຄຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີ. 

4.5 ໃຌກ ຖະຌ຋ີີໆ ເຎັຌກາຌໃນ ໇ຍ ຖກິາຌກຍັຘະຊາຍຌັກາຌເຄຌິ ເບກະຘາຌທໆາ຅ ໇າຄຄາຌ ເຆິໆ ຄບາຈ຅ະຓຏີຌົໃຆ ໇ຍຄັ຃ຍັ຃ທຍ຃ ຓໄຖງະເທຖາ຋ີໆ ຉກົຖຄົ
ກຌັ ໃນ ໇ຊເືຎັຌເບກະຘາຌ຃ າຘັໆ ຄທໆາ຅ ໇າຄນ ກັ ຋ຄັຌີ ໇ ບາຈ຅ະຓເີບກະຘາຌ຃ າຘັໆ ຄທໆາ຅ ໇າຄຄາຌຎະເຓຌີເຎັຌຖາງຖກັບກັຘບຌ ຉາຓ຃ທາຓ຅ າເຎັຌ ແຉໆ
ຉ໇ບຄເຎັຌໄຎຉາຓຂບຍເຂຈ຋ີໆ ກ າຌຈົໃຌເບກະຘາຌ຃ າຘັໆ ຄທໆາ຅ ໇າຄນ ກັ. 

4.4 ຊ໇ານາກຓກີາຌຎໆຽຌແຎຄເຄ ືໆບຌໄຂໃຌ຃ າຘັໆ ຄທໆາ຅ ໇າຄຄາຌດໆາຄຓເີຌື ໇ບໃຌຘ າ຃ຌັ ໃຌຖະນທໆາຄກາຌຎະຉຍິຈັໜ໇າ຋ ີຏູ ໇ຎະເຓຌີ຅ະຉ ໇ບຄຂ ໃນ ໇ຖູກ຃ ໇າ 
ຏູ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌຖຄົຖາງເຆຌັ ແຖະ ເນຌັຈຌີ າ຋ ກ຃ັ ໇ຄ. 



4.7 ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄເປຈັກາຌຉກົຖຄົໃນ ໇຅ະແ຅ ໇ຄ ກຍັຖູກ຃ ໇າຏູ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌກໆຽທກຍັທຌັ຋ີໆ ຎະເຓຌີ ໂຈງບາຈ຅ະໃຆ ໇ ຓື ໇຋ີໆ ຘ ານ ທຈກທຈຘບຍຆຍັ
ຘຌິ ນ  ື ທຌັ຋ີໆ ກ າໜຈົຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ນ  ື ທຌັ຋ີໆ ບືໆ ຌໃຈ຋ີໆ ເນຌັຘຓົ຃ທຌກ ໆ ໄຈ ໇ ແຉໆຉ ໇ບຄຍ ໆ ໃຆ ໇ເຎັຌທຌັໃຌບາຌາ຃ຈົ຋ີໆ ງາທໄກ຅າກທຌັ຋ີໆ ຘ ານ ທຈ 
ຊ໇ານາກເຎັຌທຌັໃຌບາຌາ຃ຈົເຆິໆ ຄງາທໄກ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຖະຍ ເຊຄິ຃ທາຓຘໆຽຄ຋ີໆ ບາຈ຅ະເກຈີກາຌຎໆຽຌແຎຄໃຌຉະນ າຈ ນ  ື ໃຌຆຍັຘຌິໃຌຆໆທຄ
ເທຖາຈັໆ ຄກໆາທ ບຌັບາຈ຅ະຘົໆ ຄຏຌົຉ ໆ ຓູຌ຃ໆາ຋ີໆ ຎະເຓຌີດໆາຄຓເີຌື ໇ບໃຌ຃ທາຓຘ າ຃ຌັ ແຖະ ຊ໇າຖູກ຃ ໇າຏູ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌຉ ໇ບຄກາຌໃນ ໇ຓກີາຌຎະເຓຌີທຌັ
ໃຌບາຈຈິເຆິໆ ຄແຉກຉໆາຄໄຎ຅າກທຌັ຋ີໆ ໃຌຎັຈ຅ ຍຌັດໆາຄຓເີຌື ໇ບໃຌ຃ທາຓຘ າ຃ຌັ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄກທຈຘບຍ ເຑືໆ ບໃນ ໇ໝັ ໇ຌໃ຅ໄຈ ໇ທໆາຓຂີ ໇ຓູຌ຃ຍົ
ຊ໇ທຌຑຽຄຑ ຘ ານ ຍັກາຌຎະເຓຌີຉາຓ຋ີໆ ໄຈ ໇ປຍັກາຌປ ໇ບຄຂ  ໂຈງ຋ົໆ ທໄຎທຌັ຋ີໆ ຎະເຓຌີ຅ະຉ ໇ບຄຘບຈ຃ໆບຄກຍັ຅ ຈຎະຘຄົຂບຄກາຌຎະເຓຌີ. 

4.10 ໃຌກ ຖະຌ຋ີີໆ ຖູກ຃ ໇າຏູ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌຍ ໆ ຉ ໇ບຄກາຌ຃ າຘັໆ ຄເບກະຘາຌທໆາ຅ ໇າຄ ນ  ື ຂ ໇ຘະເໜທີຽກ຋ີໆ ເຎັຌຖາງຖກັບກັຘບຌໂຈງເຎັຌກາຌຉກົຖຄົ
ກຌັຈ ໇ທງທາ຅າ ຏູ ໇ຎະເຓຌີບາຈ຅ະຍ ໆ ຅ າເຎັຌຉ ໇ບຄຘົໆ ຄຂ ໇ຘະເໜທີຽກ ນ  ືໜຄັຘ຃ື າຘັໆ ຄທໆາ຅ ໇າຄຄາຌຉ ໆ ຖູກ຃ ໇າຏູ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌ ແຉໆ຅ະຉ ໇ບຄຓກີາຌເປຈັ
ຍຌັ຋ກຶ຃ າຘັໆ ຄ ແຖະ ເຄ ືໆບຌໄຂໃຌກາຌທໆາ຅ ໇າຄເກຍັໄທ ໇ໃຌເບກະຘາຌ ເຑືໆ ບໃຆ ໇ເຎັຌນ ກັຊາຌບ ໇າຄບຄີໃຌບາຌາ຃ຈົ. 

4.9 ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄບ ໇າຄເຊຄິໜຄັຘ຃ື າຘັໆ ຄທໆາ຅ ໇າຄຄາຌ ຋ີໆ ໄຈ ໇ຓກີາຌຖຄົຖາງເຆຌັເນຌັຈໂີຈງຖູກ຃ ໇າຏູ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌໃຌຖາງຄາຌກາຌຎະເຓຌີ ເຑືໆ ບ
ໃນ ໇ຏູ ໇ໃຆ ໇ຖາງຄາຌປຍັປູ ໇ ແຖະ ເຂົ ໇າໃ຅ເຊຄິຂບຍເຂຈທຽກຄາຌ຋ີໆ ຎະເຓຌີ. 

4.8 ຏູ ໇ຎະເຓຌີ ຉ ໇ບຄຘ ໇າຄ຃ທາຓເຂົ ໇າໃ຅ໃນ ໇຅ະແ຅ ໇ຄ ກຍັຖູກ຃ ໇າຏູ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌກໆຽທກຍັນ ກັກາຌ ກາຌຎະເຓຌີ຋ີໆ        ເໝາະຘຓົຘ ານ ຍັຆຍັຘຌິ
຋ີໆ ຅ະຌ າຓາຎະເຓຌີ ຖທຓ຋ຄັຉ ໇ບຄບະ຋ຍິາງ຃ທາຓໝາງເນຈຏຌົ ແຖະ ຂ ໇຅ າກຈັຂບຄນ ກັກາຌຉໆາຄ໅຋ີໆ ບາຈ຅ະຌ າຓາໃຆ ໇. 



  ຅ ຈຎະຘຄົຂບຄກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ເຎັຌຎັຈໃ຅ຘ າ຃ຌັຉ ໆ ກາຌກ າຌຈົນ ກັກາຌ ກາຌຎະເຓຌີ຋ີໆ ເໝາະຘຓົຈັໆ ຄຌັ ໇ຌ ຏູ ໇ຎະ
ເຓຌີຉ ໇ບຄປູ ໇຅ ຈຎະຘຄົຂບຄກາຌຎະເຓຌີໃນ ໇຅ະແ຅ ໇ຄ ຓາຈຉະຊາຌຌີ ໇ເຎັຌຓາຈຉະຊາຌ຋ີໆ ກ າໜຈົນ ກັກາຌກາຌຎະເຓຌີ ຋ີໆ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄໃຆ ໇
ຘ າຖຍັແຉໆຖະ຅ ຈຎະຘຄົ ເຑືໆ ບຏູ ໇ຎະເຓຌີ຅ະໄຈ ໇ຎະຉຍິຈັທຽກຎະເຓຌີໂຈງດໆູໃຌຍຌັ຋ຈັຊາຌຈຽທກຌັ ແຖະ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຎະຉຍິຈັຉາຓ
ແຌທ຋າຄຈັໆ ຄຉ ໆ ໄຎຌີ ໇: 

ຓາຈຉະຊາຌທຆິາຆຍີ ຑາກ຋ ີ5: ຅ ຈຎະຘຄົ ຂບຄກາຌຎະເຓຌີຓຌູ຃ໆາຆຍັຘຌິ 

5.2 ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຖະຍ ຆືໆ ຂບຄຏູ ໇ຉ ໇ບຄກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈ຅າກຖາງຄາຌກາຌຎະເຓຌີ ເຆິໆ ຄບາຈ຅ະຓ຅ີ າຌທຌນ າງກທໆາ ໜຶໆ ຄຖາງກາຌກ ໆ ໄຈ ໇ 
ໂຈງຘະເຑາະຊ໇ານາກຍ ໆ ຓກີາຌປ ໇ບຄຂ ໃນ ໇ຎົກຎິຈ຃ທາຓຖຍັ (ຏູ ໇ຎະເຓຌີບາຈ຅ະຎະຉເິຘຈກ ໆໄຈ ໇ ຊ໇າເຎັຌກາຌຎະເຓຌີ຋ີໆ ບາຈ຅ະຘົໆ ຄຏຌົ
ກະ຋ຍົຉ ໆ ຘາ຋າຖະຌະ). ຏູ ໇​ຎະ​ເຓຌີ​ຘາ​ຓາຈ​ເຂົ ໇າ​ໄຎ​ຆີ ໇​ແ຅ຄ​ຍຈົ​ຖາງ​ຄາຌ​ກາຌ​ຎະ​ເຓຌີຉ ໆ ​ໜໆທງ​ຄາຌ​຋ີ​ໃຆ ໇​ຎະ​ໂນງຈ 

5.1 ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຑ຅ິາຖະຌາ ແຖະ ຘ ໇າຄ຃ທາຓເຂົ ໇າໃ຅ໃຌ຅ ຈຎະຘຄົຂບຄກາຌຎະເຓຌີ ນ  ືກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈ຅າກຖາງຄາຌກາຌຎະເຓຌີ 
ເຆິໆ ຄກ າໜຈົໂຈງຖູກ຃ ໇າຏູ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌ ແຖະ ຉ ໇ບຄຖະຍ ຅ ຈຎະຘຄົຂບຄກາຌຎະເຓຌີໄທ ໇ໃຌຖາງຄາຌກາຌຎະເຓຌີດໆາຄ຅ະແ຅ ໇ຄ. 

5.3 ຏູ ໇ຎະເຓຌີຍ ໆ ຅ າເຎັຌຉ ໇ບຄປຍັຏຈິຆບຍຉ ໆ ກາຌຌ າຖາງຄາຌກາຌຎະເຓຌີ ໄຎໃຆ ໇ເຑືໆ ບ຅ ຈຎະຘຄົບືໆ ຌ ນ  ື ຏູ ໇ຉ ໇ບຄກາຌ ໃຆ ໇ຎະໂນງຈ຅າກ
ຖາງຄາຌຖາງກາຌບືໆ ຌ຋ີໆ ຍ ໆ ໄຈ ໇ຖະຍ ໄທ ໇ໃຌຖາງຄາຌ ແຖະ ຏູ ໇​ຎະ​ເຓຌີ​ຍ ໆ ​຅ າ​ເຎັຌ ​ເຂົ ໇າ​ໄຎ​ຆີ ໇​ແ຅ຄ​ຍຈົ​ຖາງ​ຄາຌ​ກາຌ​ຎະ​ເຓຌີຉ ໆ ​ໜໆທງ​ຄາຌ​຋ີ​ໃຆ ໇​ຎະ​
ໂນງຈ 

5.4 ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄກ າຌຈົນ ກັກາຌກາຌຎະເຓຌີ ໃນ ໇ຘບຈ຃ໆບຄກຍັ຅ ຈຎະຘຄົຂບຄກາຌຎະເຓຌີ ແຖະ ກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈ຋ີໆ ກ າໜຈົໂຈງ
ຉ ໇ບຄເຎັຌໄຎຉາຓນ ກັກາຌຈັໆ ຄຉ ໆ ໄຎຌີ ໇: 



5.4.1 ກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ເຑືໆ ບກາຌຂາງ ນ  ືຆື ໇ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄໃຆ ໇ນ ກັກາຌກາຌຎະເຓຌີ ເຑືໆ ບກ າຌຈົຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈ. 

(1) ຉ ໇ບຄໃຆ ໇ນ ກັກາຌກາຌກ າຌຈົຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈເຎັຌນ ກັ ນ  ື ເຎັຌຍຌັ຋ຈັຊາຌ຋ົໆ ທໄຎໃຌກາຌກ າຌຈົຓູຌ຃ໆາງ ຈຉ຋ິ າ (Fair 
Value) ຂບຄຆຍັຘຌີ຋ີໆ ກຈິ຅ະກາຌຓໄີທ ໇ ເຑືໆ ບໃຆ ໇ຈ າເຌຌີກາຌ຋າຄ຋ ຖະກຈິຖທຓ຋ຄັຘໆທຌ຋ີໆ ເກຌີ຃ທາຓຉ ໇ບຄກາຌໃຌຎັຈ຅ ຍຌັ
ຂບຄກຈິ຅ະກາຌ ໂຈງຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຘ ໇າຄ຃ທາຓເຂົ ໇າໃ຅ກຍັຖູກ຃ ໇າຏູ ໇ປຍັຖກິາຌໃນ ໇຅ະແ຅ ໇ຄທໆາ ຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈ຋ີໆ ຎະເຓຌີໄຈ ໇ຌັ ໇ຌ
ເຎັຌຓູຌ຃ໆາ຋ີໆ ຍ ໆ ຃ າຌຄຶເຊຄິຖກັຘະຌະຘະເຑາະຂບຄກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈຆຍັຘຌິຌັ ໇ຌຂບຄກຈິ຅ະກາຌ (Specific Use) ຌບກ຅າກ 
ຌີ ໇ຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈ຋ີໆ ຎະເຓຌີໄຈ ໇ບາຈ຅ະເຎັຌຓູຌ຃ໆາຖທຓຂບຄ຋ີໆ ຈຌິກຍັບາ຃າຌ ແຖະ ຘິໆ ຄຎ ກຘ ໇າຄ ໃຌກ ຖະຌເີຆັໆ ຌຌັ ໇ຌກາຌແຍໆຄ
ແງກຓູຌ຃ໆາຂບຄ຋ີໆ ຈຌີບບກ຅າກຓູຌ຃ໆາຖທຓຂບຄບາ຃າຌ ແຖະ ຘິໆ ຄຎ ກຘ ໇າຄ ຅ະເຎັຌຑຽຄກາຌແຍໆຄຓູຌ຃ໆາດໆາຄຍ ໆ ເຎັຌ຋າຄກາຌ 
(Informal Apportionment) ເ຋ົໆ າຌັ ໇ຌ, ຈ ໇ທງເນຈຌີ ໇ ຓູຌ຃ໆາຘໆທຌ຋ີໆ ແງກບບກໄຎຂບຄ຋ີໆ ຈຌິກຍັຘໆທຌຂບຄບາ຃າຌໃຌແຉໆຖະ
ຘໆທຌ ໃຌກ ຖະຌຈີັໆ ຄກໆາທ຅ຶໆ ຄຍ ໆ ຊທໆືາເຎັຌຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈແຉໆດໆາຄໃຈ. 

5.4.3 ກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ເຑືໆ ບກາຌຍຌັ຋ກຶ຋າຄຍຌັຆ ີຏູ ໇ຎະເຓຌີ຅ະຉ ໇ບຄຑ຅ິາຖະຌາໃຆ ໇ນ ກັກາຌຈັໆ ຄຌີ ໇: 

5.4.2 ກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ເຑືໆ ບໃຆ ໇ເຎັຌນ ກັຎະກຌັກາຌກູ ໇ດືຓ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄໃຆ ໇ນ ກັກາຌ ກາຌຎະເຓຌີເຑືໆ ບ ກ າຌຈົ ຓູຌ຃ໆາ
ຉະນ າຈ ດໆາຄໃຈກ ໆ ຈ ີໃຌກ ຖະຌ຋ີີໆ ໄຈ ໇ປຍັກາຌປ ໇ບຄຂ ເຎັຌກາຌຘະເຑາະ຅າກຘະຊາຍຌັກາຌເຄຌິ ຏູ ໇ຎະເຓຌີບາຈ຅ະໃຆ ໇ນ ກັກາຌບືໆ ຌເຑີໆ ຓ
ເຉຓີ ຌບກ຅າກຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈໃຌກາຌຎະເຓຌີໄຈ ໇ເຆັໆ ຌ:ຓູຌ຃ໆາຍຄັ຃ຍັຂາງ ນ  ື ຖາ຃າຎະຓູຌຂາງເຎັຌຉົ ໇ຌ ແຖະ ໃຌ຋ ກກ ຖະຌຏູີ ໇ຎະ
ເຓຌີ຅ະຉ ໇ບຄຌ າຘະເໜຘີຓົຓ ຈຉຊິາຌ຋ີໆ ໃຆ ໇ໃຌກາຌກ າຌຈົຓູຌ຃ໆາດໆາຄ຃ຍົຊ໇ທຌດໆາຄ຅ະແ຅ ໇ຄ.(ເຆັໆ ຌ: ຖາ຃າຎະກຌັໄຑ ຖາ຃າຌຉາຓແຍຍ ຓູຌ
຃ໆາກາຌຖຄົ຋ຌຶ) 



(2) ກາຌ ໃຆ ໇ນ ກັກາຌ຋ີໆ ຍ ໆ ແຓໆຌກາຌກ າຌຈົຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈ ເຑືໆ ບກ າຌຈົຓູຌ຃ໆາງ ຈຉ຋ິ າ ໃຌກ ຖະຌ຋ີີໆ ຍ ໆ ຘາຓາຈກ າຌຈົຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈໄຈ ໇ຌັ ໇ຌ. 

ຄ. ຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈ ບາຈ຅ະຍ ໆ ແຓໆຌຓູຌ຃ໆາກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈ (Value In Use) ເຑືໆ ບຎະກບຍກາຌຑ຅ິາຖະຌາກາຌຈ ໇ບງ຃ໆາຂບຄຆຍັຘຌິ
ຉາຓຓາຈຉະຊາຌກາຌຍຌັຆ ີ ຋ຄັຌີ ໇ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຍ ໆ ຓຍີຈົຍາຈໂຈງກຄົ ໃຌກາຌຎະເຓຌີ ເຑືໆ ບກ າໜຈົຓູຌ຃ໆາກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈ ເຑືໆ ບຎະກບຍ
ກາຌຑ຅ິາຖະຌາກາຌຈ ໇ບງ຃ໆາຂບຄຆຍັຘຌິຈັໆ ຄກໆາທ ແຉໆບາຈ຅ະຓຍີຈົຍາຈ຋າຄບ ໇ບຓໃຌກາຌໃນ ໇຃ າຎຶກຘາ ຊ໇ານາກໄຈ ໇ປຍັກາຌປ ໇ບຄຂ ຅າກ
ຖູກ຃ ໇າຏູ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌ. 

຃. ຓູຌ຃ໆາຉົ ໇ຌ຋ຌຶ຋ຈົແ຋ຌຘ ຈ຋ ິ ນ  ື ຖາ຃າຎໆຽຌແ຋ຌນກັ຃ໆານ  ໇ງນ ໇ຽຌ ຖາ຃າຘະຘຓົບາຈ຅ະຍ ໆ ແຓໆຌຖາ຃າ ຂາງຘ ຈ຋ ິ (Net Selling 
Price) ຂບຄຆຍັຘຌິ ໃຌກ ຖະຌ຋ີີໆ ໃຆ ໇ເຑືໆ ບກ າໜຈົຓູຌ຃ໆາ຋ີໆ ຃າຈທໆາ຅ະໄຈ ໇ປຍັ຃ຌືຉາຓຓາຈຉະຊາຌກາຌຍຌັຆເີຖື ໇ບຄ​ກາຌ​ຈ ໇ບງ​຃ໆາ​ຂບຄ​ຆຍັ​
ຘຌິ (Impairment of Asset). 

ຂ. ກາຌເຖບືກຌ າຓູຌ຃ໆາໄຎໃຆ ໇ຑຽຄຍາຄຘໆທຌເຆັໆ ຌ: ຓູຌ຃ໆາຉົ ໇ຌ຋ຌຶ຋ຈົແ຋ຌ ນ  ື ຖາ຃າຎໆຽຌແ຋ຌ ກໆບຌນກັ຃ໆານຖ ໇ງນຽຌ ຖາ຃າຘະຘຓົ 
(Gross Replacement Cost) ໂຈງຍ ໆ ແຓໆຌຓູຌ຃ໆາຘ ຈ຋ນິ ຄັນກັ຃ໆານຖ ໇ງນຽຌ ຖາ຃າຘະຘຓົງໆບຓ ຍ ໆ ແຓໆຌກາຌໃຆ ໇ຓູຌ຃ໆາ຋ີໆ ຎະເຓຌີ
ໄຈ ໇ຉາຓນ ກັກາຌ ຋ີໆ ເຎັຌບຌັງບຓປຍັ຋ົໆ ທໄຎໃຌທຆິາຆຍີ ກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ. 

ກ. ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄແ຅ ໇ຄ ແຖະ ຘ ໇າຄ຃ທາຓເຂົ ໇າໃ຅ກຍັຖູກ຃ ໇າຏູ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌໃນ ໇຅ະແ຅ ໇ຄທໆາ ຓູຌ຃ໆາ຋ີໆ ຎະເຓຌີໄຈ ໇ຍ ໆ ແຓໆຌຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈຉາຓ
ນ ກັກາຌກາຌຎະເຓຌີ ເຑືໆ ບກ າຌຈົຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈຉາຓ຋ີໆ ກ າຌຈົໃຌຓາຈ ຉະຊາຌທຆິາຆຍີກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິເຆັໆ ຌ: ຓູຌ຃ໆາຉົ ໇ຌ຋ຌຶ
຋ຈົແ຋ຌຘ ຈ຋ ິນ  ືຖາ຃າຎໆຽຌແ຋ຌນກັ຃ໆາເຆືໆ ບຓຖາ຃າຘະຘຓົ (Depreciated Replacement Cost). 



5.4.4 ກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ເຑືໆ ບ຅ ຈຎະຘຄົຘາ຋າຖະຌະ ນ  ື ເຑືໆ ບໃນ ໇ເຎັຌໄຎຉາຓຂ ໇ກ າຌຈົຂບຄຘ າຌກັຄາຌ຃ະຌະກ າຓະກາຌ຃ ໇ຓ຃ບຄ
ນ ກັຆຍັ(ຘ຃຃ຆ) ແຖະ ຉະນ າຈນ ກັຆຍັ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄໃຆ ໇ນ ກັກາຌກາຌຎະເຓຌີເຑືໆ ບກ າໜຈົໃຌຓາຈຉະຊາຌທຆິາຆຍີກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາ
ຆຍັຘຌິ. 

5.4.7 ກາຌຎະເຓຌີ ເຑືໆ ບ຅ ຈຎະຘຄົບືໆ ຌ຋ີໆ ຌບກເໜບືໄຎ຅າກ຋ີໆ ຖະຍ ຂ ໇າຄຉົ ໇ຌ ຏູ ໇ຎະເຓຌີ຃ທຌໃຆ ໇ນ ກັກາຌ ກາຌຎະເຓຌີ ເຑືໆ ບກ າຌຈົຓູຌ຃ໆາ
ຉະນ າຈເຎັຌນ ກັ ນ  ື ເຎັຌຍຌັຊຈັຊາຌ຋ົໆ ທໄຎ ຊ໇ານາກ຅ າເຎັຌຉ ໇ບຄໃຆ ໇ນ ກັກາຌກາຌຎະເຓຌີ຋ີໆ ຍ ໆ ແຓໆຌກາຌກ າຌຈົຓູຌ຃ໆາກາຌຉະນ າຈ ນ  ື
ນ ກັກາຌບືໆ ຌ໅ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຘາຓາຈບະ຋ຍິາງເນຈຏຌົ ແຖະ ຃ທາຓ຅ າເຎັຌຘ ານ ຍັກາຌໃຆ ໇ນ ກັກາຌຌັ ໇ຌໃນ ໇຅ະແ຅ ໇ຄ. 

5.4.6 ກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ເຑືໆ ບກາຌເທຌ຃ຌື ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄໃຆ ໇ນ ກັກາຌໃນ ໇ເຎັຌ ໄຎຉາຓຌຉິກິ າ຋ີໆ ກໆຽທຂ ໇ບຄໂຈງຘະເຑາະ ຊ໇າ
ນາກເຎັຌກາຌໃນ ໇ຍ ຖກິາຌກຍັໜໆທງຄາຌຂບຄຖຈັ຋ີໆ ກໆຽທຂ ໇ບຄ.( ບຄີໃຘໆກຈົໝາງ ນຖ ືກຈົຖະຍຽຍກາຌເທຌ຃ຌື ນຖ ືຘຈົໃຆ ໇຃ຌື຋ີໆ ຈຌີ ແຖະ ຘີໆ ຄຎ ກ
ຘ ໇າຄ) 

5.4.5 ກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ເຑືໆ ບກາຌຎະກຌັໄຑ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄໃຆ ໇ນ ກັກາຌ຋ີໆ ກ າຌຈົໃຌຘຌັງາຎະກຌັໄຑ  ນ  ືໜໆທງຄາຌ຋ີໆ ກໆຽທຂ ໇ບຄ 
ແຖະ ຉ ໇ບຄຖະຍ ເນຈຏຌົຑ ໇ບຓຘຓົຓ ຈຉຊິາຌ຋ີໆ ໃຆ ໇ດໆາຄ຅ະແ຅ ໇ຄ. 



 ໃຌຂະຍທຌກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຂ ໇ຓູຌ຋ີໆ ຌ າຓາໃຆ ໇ໃຌກາຌຎະເຓຌີ ຊເືຎັຌຎັຈໃ຅ນ ກັ຋ີໆ ຘ າ຃ຌັ ຓາຈຉະຊາຌຌີ ໇ ຅ ຶໆ ຄກ າ
ໜຈົນ ກັກາຌໃຌກາຌຑ຅ິາຖະຌາ຃ທາຓຑຽຄຑ ເໝາະຘຓົຂບຄຂ ໇ຓູຌ ຂບຄຆຍັຘຌິ ຋ີໆ ຎະເຓຌີ ແຖະ ຂ ໇ຓູຌຘ າ຃ຌັບືໆ ຌ຋ີໆ ຌ າຓາໃຆ ໇ຎະກບຍ
ກາຌທເິ຃າະກາຌກ າໜຈົຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິຈັໆ ຄຌີ ໇: 

6.2 ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄແ຅ ໇ຄໃນ ໇ຖູກ຃ ໇າຏູ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌໃນ ໇ປຍັປູ ໇ເຊຄິ຃ທາຓຘ າ຃ຌັຂບຄຂ ໇ຓູຌ ຋ີໆ ກໆຽທກຍັຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີໃຌຘໆທຌ຋ີໆ ຖູກ຃ ໇າຏູ ໇
ປຍັຍ ຖກິາຌຉ ໇ບຄຘຌັນາໃນ ໇ ແຖະ ຃ທາຓ຅ າເຎັຌ຋ີໆ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄໄຈ ໇ປຍັຂ ໇ຓູຌ຋ີໆ ຊກຶ ຉ ໇ບຄ ແຖະ ຑຽຄຑ . 

6.1 ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຓ຃ີທາຓເຂົ ໇າໃ຅ໃຌນ ກັກາຌ ແຖະ ທ຋ິກີາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ຋ີໆ ເໝາະຘຓົ ກຍັຎະເຑຈ ຂບຄຆຍັຘຌີ຋ີໆ ຎະເຓຌີ 
ເຑືໆ ບໃນ ໇ຘາຓາຈກ າຌຈົຎະເຑຈ ແຖະ ຖາງຖະບຽຈຖທຓ຋ຄັ຃ທາຓຑຽຄຑ ຂບຄຂ ໇ຓູຌ຋ີໆ ຅ າເຎັຌຉ ໇ບຄໃຆ ໇. 

ຓາຈຉະຊາຌທຆິາຆຍີ ຑາກ຋ ີ6: ຃ທາຓຑຽຄຑ ຂບຄຂ ໇ຓູຌ຋ີໆ ໃຆ ໇ ໃຌກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ 

6.3 ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄໃຆ ໇຃ທາຓຖະຓຈັຖະທຄັ ແຖະ ຃ທາຓປບຍ຃ບຍແຍຍຏູ ໇ຎະກບຍທຆິາຆຍີ ໃຌກາຌຑ຅ິາຖະຌາ ຃ທາຓຑຽຄຑ ເໝາະ
ຘຓົຂບຄຂ ໇ຓູຌ ຋ີໆ ໄຈ ໇ປຍັ຅າກຖູກ຃ ໇າຏູ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌ ແຖະ ຊ໇ານາກຂ ໇ຓູຌຈັໆ ຄກໆາທຍ ໆ ຑຽຄຑ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຖະຍ ໃຌຖາງຄາຌໃນ ໇຅ະແ຅ ໇ຄ ໃຌ
ກາຌ ໃນ ໇຃ທາຓເນຌັກໆຽທກຍັຓູຌ຃ໆາດໆາຄຓເີຄ ືໆບຌໄຂ ດໆາຄໃຈກ ໆ ຈ ີ ຊ໇ານາກຂ ໇ຓູຌ຋ີໆ ຂາຈນາງໄຎຌັ ໇ຌ ບາຈ຅ະຘົໆ ຄຏຌົດໆາຄຓເີຌື ໇ບໃຌຘ າ຃ຌັ ຉ ໆ
ກາຌຎະເຓຌີຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຍ ໆ ຘະແຈຄ຃ທາຓເນຌັກໆຽທກຍັຓູຌ຃ໆາຂບຄຆຍັຘຌິຌັ ໇ຌ ນ  ືບາຈ຅ະງກົເຖກີກາຌໃນ ໇ຍ ຖກິາຌຌັ ໇ຌໂຈງຉ ໇ບຄແ຅ ໇ຄ
ໃນ ໇ຖູກ຃ ໇າຏູ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌປູ ໇ໂຈງໄທ. 



6.4 ໃຌກ ຖະຌ຋ີີໆ  ຖູກ຃ ໇າຏູ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌຍ ໆ ບາຈ຅ະຘຌັນາຂ ໇ຓູຌກໆຽທກຍັຆຍັຘຌິໃນ ໇ຏູ ໇ຎະເຓຌີໄຈ ໇ ແຖະ ຉກົຖຄົທໆາ຅ ໇າຄ ຄາຌໂຈງຊເືຎັຌເຄ ືໆບຌໄຂທໆາ 
ຏູ ໇ຎະເຓຌີ຅ະຉ ໇ບຄ຅ຈັນາ ນຖ ື ຘຌັນາ ແຖະ ກທຈຘບຍ຃ທາຓຊກຶຉ ໇ບຄຂບຄຂ ໇ຓູຌເນ ົໆ າຌັ ໇ຌແ຋ຌ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຘກຶຘາ ແຖະ ກທຈຘບຍຂ ໇ຓູຌ
ເນ ົໆ າຌັ ໇ຌ ຈ ໇ທງ຃ທາຓປບຍ຃ບຍ ແຖະ ດັ໇ຄງຌື ຃ທາຓຊກຶຉ ໇ບຄຂບຄຂ ໇ຓູຌ຋ີໆ ນາຓາໄຈ ໇ເນ ົໆ າຌັ ໇ຌກຍັຖູກ຃ ໇າຏູ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌ ຊ໇ານາກຍ ໆ ຘາຓາຈເປຈັໄຈ ໇ 
ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຖະຍ ເຄ ືໆບຌໄຂຂ ໇຅ າກຈັຈັໆ ຄກໆາທ ໃຌຍຈົຖາງຄາຌໃນ ໇຅ະແ຅ ໇ຄ ແຖະ ຊ໇ານາກຏູ ໇ຎະເຓຌີຓ຃ີທາຓເນຌັທໆາຏູ ໇ໃຆ ໇ຍຈົຖາງຄາຌຓ຃ີທາຓ
຅ າເຎັຌຉ ໇ບຄກທຈຘບຍຂ ໇ຓູຌເຑີໆ ຓເຉຓີ ຅າກຑາກຘທໆຌ຋ີໆ ກໆຽທຂ ໇ບຄ ນ  ື ຏູ ໇ຆໆຽທຆາຌທຆີາຘະເຑາະໃຌຘາຂາບືໆ ຌ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຖະຍ ຃ທາຓເນຌັ຃ື
ກຌັດໆາຄໃຈກ ໆ ຉາຓ ຊ໇ານາກຂ ໇ຓູຌ຋ີໆ ຂາຈນາງໄຎຌັ ໇ຌບາຈ຅ະຘົໆ ຄຏຌົ຋ີໆ ຘ າ຃ຌັຉ ໆ ກາຌຎະເຓຌີຏູ ໇ຎະເຓຌີ ຉ ໇ບຄຍ ໆ ຘະແຈຄ຃ທາຓເນຌັກໆຽທກຍັຓູຌ຃ໆາ 
ຂບຄຆຍັຘຌິຌັ ໇ຌ ນ  ືບາຈ຅ະງກົເຖກີກາຌໃນ ໇ຍ ຖກິາຌຌັ ໇ຌ ໂຈງຉ ໇ບຄແ຅ ໇ຄໃນ ໇ຖູກ຃ ໇າຏູ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌໄຈ ໇ປຍັປູ ໇ໂຈງໄທ. 

6.5.1 ຂ ໇ຓູຌຑື ໇ຌຊາຌ຋ີໆ ກໆຽທກຍັຆຍັຘຌິ ຋ີໆ ຎະເຓຌີຎະກບຍຓ ີ ຂ ໇ຓູຌຑື ໇ຌຊາຌ ຋ີໆ ໃຆ ໇ບ ໇າຄບຄີໂຈງຓ ີ ຅ ຈຎະຘຄົຂບຄກາຌຎະເຓຌີທຌັ຋ີໆ ຎະເຓຌີ 
ນ ກັກາຌກາຌຎະເຓຌີ, ຆືໆ ຂບຄຖູກ຃ ໇າຏູ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌ ນ  ື ຏູ ໇ໃຆ ໇ຍຈົຖາງຄາຌ຋ າເຖ຋ີໆ ຉັ ໇ຄຆຍັຘຌິ, ຋າຄເຂົ ໇າ-ບບກ ຂ ໇ຓູຌຖາງຖະບຽຈຂບຄຆຍັຘຌິ
຋ີໆ ຅ າເຎັຌ ຉ ໇ບຄໃຆ ໇ໃຌກາຌຎະເຓຌີເຆັໆ ຌ: ຂະໜາຈຂບຄ຋ີໆ ຈຌິ ແຖະ ບາ຃າຌຘິໆ ຄຎ ກຘ ໇າຄ, ຂະໜາຈຑື ໇ຌ຋ີໆ ເຆົໆ າ ຖກັຘະຌະຘຈິ຋ໃິຌຆຍັຘຌິຉາຓກຈົ   
ໝາງ ແຖະ ບືໆ ຌ໅ເຎັຌຉົ ໇ຌ. 

6.5 ຂ ໇ຓູຌ຋ີໆ ໃຆ ໇ໃຌກາຌຎະເຓຌີ຅ະຊທໆືາ ຓ຃ີທາຓຑຽຄຑ ເໝາະຘຓົ ເຓືໆ ບຓກີາຌໃນ ໇ຖາງຖະບຽຈຂບຄຂ ໇ຓູຌຎະເຑຈເນ ົໆ າຌີ ໇ ດໆາຄ຃ຍົຊ໇ທຌ຅ະແ຅ ໇ຄ: 



6.5.2 ຂ ໇ຓູຌກໆຽທກຍັຖກັຘະຌະຘຈິ຋ຉິາຓກຈົໝາງ ແຖະ ຂ ໇ຓູຌ຅າກເບກະຘາຌຑາກຘໆທຌ຋ີໆ ກໆຽທຂ ໇ບຄກຍັຆຍັຘຌິ: 

1)  ເບກະຘາຌຘຈິ຋ຂິບຄຆຍັຘຌິ ເຆີໆ ຄຉ ໇ບຄຎະກບຍຓເີບກະຘາຌຘຈິ຋຃ິຍົ຋ ກຉບຌ ນ  ື຋ ກຘໆທຌ຋ີໆ ຎະກບຍຂຶ ໇ຌເຎັຌກ ໆ ຓ ນ  ືຉບຌຆຍັ
ຘຌິ ແຖະ ຓເີບກະຘາຌຘຈິ຋຃ິຍົ຋ ກໜ໇າ ນ  ື ດໆາຄໜ ໇ບງກ ໆ ຓໜີ ໇າຘ ຈ຋ ໇າງ຋ີໆ ຘະແຈຄຖາງກາຌ຅ຈົ຋ະຍຽຌຖໆາຘ ຈກໆຽທກຍັຆຍັຘຌິ 
ເບກະຘາຌກາຌທຈັແ຋ກ຋ີໆ ຈຌິດໆາຄໜ໇ບງເຎັຌ຋າຄກາຌ຃ັ ໇ຄຖໆາຘ ຈ(ຊ໇າຓ)ີ ໃຌກ ຖະຌກີາຌເຆົໆ າ຋ີໆ ຈຌິ ນ  ືຆຍັຘຌິໃຌໄຖງະງາທເບກະຘາຌ
ເຑີໆ ຓເຉຓີ ຉ ໇ບຄຓຘີ າເຌາົຘຌັງາເຆົໆ າຆຍັຘຌິ ຑ ໇ບຓເບກະຘາຌຉຈິ຃ຈັດໆາຄ຃ຍົຊ໇ທຌ. 

6.5.3 ຂ ໇ຓູຌກໆຽທກຍັຂ ໇຅ າກຈັ຋າຄກຈົໝາງ ຘ າຖຍັກາຌຑຈັ຋ະຌາ ນ  ື ໃຆ ໇ຎະໂນງຈໃຌຆຍັຘຌິ ເຌືໆ ບຄ຅າກຓກີຈົໝາງນ າງຘະຍຍັ຋ີໆ
ກໆຽທຂ ໇ບຄ ແຖະ ຓຏີຌົກະ຋ຍົຉ ໆ ຓູຌ຃ໆາຂບຄຆຍັຘຌິຈັໆ ຄຌັ ໇ຌ, ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຘກຶຘາ ແຖະ ກທຈຘບຍກຈົໝາງ຋ີໆ ກໆຽທຂ ໇ບຄ ແຖະ ຓຏີຌົກະ຋ຍົ
ຉ ໆ ຓູຌ຃ໆາຂບຄຆຍັຘຌິດໆາຄປບຍ຃ບຍ ຋ຄັຌີ ໇ ຂ ໇ຓູຌກໆຽທກຍັຂ ໇຅ າກຈັ຋າຄກຈົໝາງ ຋ີໆ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຘຌັນາ ແຖະ ກທຈຘບຍດໆາຄໜ໇ບງຉ ໇ບຄ
ຎະກບຍຈ໇ທງຂ ໇຅ າກຈັຂບຄແຏຌຏຄັເຓບືຄແຌທເທຌ຃ຌື຋ີໆ ຈຌິຂບຄໜໆທງຄາຌຖຈັຉໆາຄ໅ ຂ ໇ກຈົຌຈົ: ກຈົຖະຍຽຍກາຌ຃ທຍ຃ ຓບາ຃າຌ
ກາຌຊກຶຊບຌຘຈິຉໆາຄ໅ ແຖະ ກຈົໝາງຘະເຑາະບືໆ ຌ໅ ຋ີໆ ຓຏີຌົກະ຋ຍົຉ ໆ ຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີ. 

(2) ເບກະຘາຌ຋ີໆ ຘ າ຃ຌັ຋ີໆ ຅ າເຎັຌບືໆ ຌ໅ ເຆິໆ ຄຖທຓເຊຄິໃຍບະຌ ງາຈຎ ກຘ ໇າຄບາ຃າຌ ຑ ໇ບຓແຍຍແຏຌຏຄັບາ຃າຌຆຶໆ ຄຘະແຈຄຖາງ
ຖະບຽຈຘະຊາຎັຈຉະງະກ າ ນ  ືທຘິະທະກ າ ໃຍບະຌ ງາຈກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈໃຌບາ຃າຌ ນ  ືຘິໆ ຄຎ ກຘ ໇າຄ ຘ າເຌາົ຋ະຍຽຌເຖກ຋ບີາ຃າຌ
ເບກະຘາຌ ໃຌຘໆທຌ຋ີໆ ກໆຽທຂ ໇ບຄກຍັກາຌໄຈ ໇ປຍັບະຌ ງາຈ຅າກໜໆທງຄາຌຖຈັ ໃຌກາຌຎະກບຍທຘິານະກຈິ ແຖະ ບືໆ ຌ໅. 



6.5.4 ຂ ໇ຓູຌບືໆ ຌ຋ີໆ ໃຆ ໇ໃຌກາຌທເິ຃າະ ແຖະ ກາຌຎະເຓຌີ; 

 ຄ. ຂ ໇ຓູຌບ ໇າຄບຄີບືໆ ຌ຋ີໆ ຅ າເຎັຌຉ ໇ບຄຌ າຓາໃຆ ໇ຎະກບຍກາຌທເິ຃າະ. 

຃. ຂ ໇ຓູຌຈ ໇າຌຉົ ໇ຌ຋ຌຶ ແຖະ ຃ໆາໃຆ ໇຅ໆາງ຋ີໆ ຓເີຌື ໇ບໃຌຘ າ຃ຌັ. 

ຂ. ຖາງຖະບຽຈຂ ໇ຓູຌຉະນ າຈ຋ີໆ ຌ າຓາໃຆ ໇ບ ໇າຄບຄີທເິ຃າະຎຽຍ຋ຽຍ. 

ກ. ຂ ໇ຓູຌກາຌຆື ໇-ຂາງ ນ  ືກາຌເຆົໆ າ/ໃນ ໇ເຆົໆ າຂບຄຆຍັຘຌິ ຋ີໆ ຓຖີກັຘະຌະ຃ ໇າງ຃ກືຌັ ແຖະ ຓເີຄ ືໆບຌໄຂຉາຓ ຎົກກະຉ຋ິົໆ ທໄຎ ໃຌຉະນ າຈ຋ີໆ
ຘາຓາຈຎຽຍ຋ຽຍກຌັໄຈ ໇ ແຖະ ຓ຅ີ າຌທຌ຋ີໆ ຑຽຄຑ . 

(2) ຂ ໇ຓູຌ຋ີໆ ໃຆ ໇ໃຌກາຌບ ໇າຄບຄີ ເຑືໆ ບທເິ຃າະ ແຖະ ຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາ ເຆິໆ ຄ຅ະຂຶ ໇ຌດໆູກຍັນ ກັກາຌ ແຖະ ທ຋ິກີາຌຎະເຓຌີໂຈງຉ ໇ບຄຓແີນ ໆ ຄ຋ີໆ
ຓາ຋ີໆ ຘາຓາຈເຆືໆ ບຊໄືຈ ໇ ແຖະ ຘາຓາຈບະ຋ຍິາງໄຈ ໇ດໆາຄ຅ະແ຅ ໇ຄ. 

(1) ຂ ໇ຓູຌຎັຈໃ຅ຑາງຌບກ ແຖະ ຘະຑາຍແທຈຖ໇ບຓ຋ີໆ ຓຏີຌົຉ ໆ ກາຌທເິ຃າະ ແຖະ ຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ເຆິໆ ຄຖທຓ ໄຎເຊຄິຖກັຘະຌະຂບຄ
ກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈຂບຄຑື ໇ຌ຋ີໆ ຂ ໇າຄ຃ຽຄ ແຖະ ຆ ຓຆຌົບ ໇ບຓຂ ໇າຄ ຖະຍຍົຘາ຋າຖະຌຎູະໂຑກ ແຖະ ຘາ຋າຖະຌຎູະກາຌ, ຘະຑາຍຉະນ າຈ
ບະຘຄັນາຖຓິະຆຍັ ແຖະ ໂ຃ຄກາຌຑຈັ຋ະຌາຂບຄຖຈັ ນ  ືເບກະຆຌົ. 



 ໃຌຓາຈຉະຊາຌຌີ ໇ ຅ະຖະຍ ໄຎເຊຄິຂບຍເຂຈກາຌຎະຉຍິຈັໜ ໇າ຋ຂີັ ໇ຌຑື ໇ຌຊາຌ ຋ີໆ ຅ າເຎັຌຘ າຖຍັຏູ ໇ຎະເຓຌີໃຌເຖືໆ ບຄກໆຽທກຍັກາຌ
ຘ ານ ທຈ ແຖະ ກທຈຘບຍຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີ ແຖະ ຂ ໇ຓູຌຘ າ຃ຌັບືໆ ຌ຋ີໆ ກໆຽທຂ ໇ບຄ ເຑືໆ ບໃນ ໇ໄຈ ໇ຓາເຆິໆ ຄຓູຌ຃ໆາ຋ີໆ ຘຓົເນຈຘຓົຏຌົຂບຄຆຍັຘຌິ ເຆີໆ ຄ
ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄ຃ຈິຘະເໝທໆີາ ກາຌຘ ານ ທຈກທຈຘບຍເຑືໆ ບໃນ ໇ໝັ ໇ຌໃ຅ເຊຄິ຃ທາຓຊກຶຉ ໇ບຄ ໃຌຂ ໇ຓູຌຂບຄຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີ ແຖະ ຂ ໇ຓູຌຘ າ຃ຌັ
ບືໆ ຌ຋ີໆ ກໆຽທຂ ໇ບຄ ເຎັຌຂັ ໇ຌຉບຌ຋ າບຈິ຋ີໆ ຓ຃ີທາຓຘ າ຃ຌັ຋ີໆ ຘ ຈ ກໆບຌຈ າເຌຌີກາຌຂັ ໇ຌຉບຌບືໆ ຌຉ ໆ ໄຎ ໃຌກາຌຘ ານ ທຈ ແຖະ ກທຈຘບຍຆຍັຘຌິ 
ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຈ າເຌຌີກາຌ ແຖະ ຎະຉຍິຈັດໆາຄໜ໇ບງ ຈັໆ ຄຌີ ໇: 

ຓາຈຉະຊາຌທຆິາຆຍີ ຑາກ຋ ີ7: ກາຌຘ ານ ທຈ ແຖະ ກທຈຘບຍຆຍັຘຌິ຋ຎີະເຓຌີ 

7.1  ຉ ໇ບຄຘ ານ ທຈ ແຖະ ກທຈຘບຍຆຍັຘຌິໃຌຍ ຖເິທຌ຋ີໆ ຉັ ໇ຄຈ ໇ທງຉຌົເບຄ ໃຌກ ຖະຌຏູີ ໇ຎະເຓຌີຍ ໆ ໄຈ ໇ຘ ານ ທຈ ແຖະ ກທຈຘບຍຆຍັຘຌິຈ ໇ທງ
ຉຌົເບຄ ແຖະ ຓບຍໝາງໃນ ໇ຏູ ໇ບືໆ ຌຈ າເຌຌີກາຌແ຋ຌ ຅ະເປຈັໄຈ ໇ຘະເຑາະກ ຖະຌຏູີ ໇ຎະເຓຌີຓ຃ີທາຓ຃ ໇ຌເ຃ງີກຍັ຋ າເຖ຋ີໆ ຉັ ໇ຄ ແຖະ ຘະຑາຍ
ແທຈຖ ໇ບຓ ໃຌຍ ຖເິທຌໃກ ໇຃ຽຄກຍັຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີ ຖທຓເຊຄິຉ ໇ບຄເຂົ ໇າໃ຅ຎະເຑຈຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີ ແຖະ ຘະຑາຍຉະນ າຈຂບຄຆຍັຘຌິ຋ີໆ
ກໆຽທຂ ໇ບຄ ເຑືໆ ບໃນ ໇ໝັ ໇ຌໃ຅ທໆາຏູ ໇ຎະເຓຌີ ຘາຓາຈກທຈຘບຍກາຌຈ າເຌຌີກາຌ ໂຈງຏູ ໇຋ີໆ ໄຈ ໇ປຍັຓບຍໝາງຌັ ໇ຌໄຈ ໇ ດໆາຄໃຈກ ໆ ຉາຓຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄ
ປຍັຏຈິຆບຍຉ ໆ ຏຌົກາຌຘ ານ ທຈ ແຖະ ກທຈຘບຍຌັ ໇ຌໂຈງກຄົ. 

7.2.1 ຉ ໇ບຄກທຈຘບຍເບກະຘາຌຘຈິ຋ຂິບຄຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີດໆູນ ໇ບຄກາຌ/ໜໆທງຄາຌ຃ ໇ຓ຃ບຄ຋ີໆ ຈຌິ ເຑືໆ ບດັ໇ຄງຌື຃ທາຓຊກຶຉ ໇ບຄ ຂບຄ
ຖາງຖະບຽຈໃຌເບກະຘາຌຘຈິໃນ ໇ຊກຶຉ ໇ບຄ ຖະນທໆາຄຘະຍຍັເ຅ ົ ໇າຂບຄ຋ີໆ ຈຌິ ກຍັ ນ ໇ບຄກາຌ຋ີໆ ຈຌິ ແຖະ ຘຈິ຋຋ິາຄເຂົ ໇າ-ບບກ ຉາຓກຈົ
ໝາງຖທຓໄຎເຊຄິຑາຖະຏູກຑຌັ ແຖະ ຂ ໇຅ າກຈັ ໃຌກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈ ຋ີໆ ຘົໆ ຄຏຌົຉ ໆ ຓູຌ຃ໆາຂບຄຆຍັຘຌິ ແຖະ ໃຌກ ຖະຌ຋ີີໆ ຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະ
ເຓຌີເຎັຌຘຈິ຋ກິາຌເຂົ ໇າຏູ ໇ຎະເຓຌີ ຉ ໇ບຄກທຈຘບຍຘຌັງາເຆົໆ າຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຓກີາຌ຅ຈົ຋ະຍຽຌດໆູນ ໇ບຄກາຌ຋ີໆ ຈຌິ. 

7.2 ກາຌກທຈຘບຍຘຈິ຋຃ິບຍ຃ບຄ ແຖະ ຋ີໆ ຉັ ໇ຄຂບຄຆຍັຘຌິ: 



7.2.2 ຉ ໇ບຄກທຈຘບຍ ເຑືໆ ບດັ໇ຄງຌື຃ທາຓຊກຶຉ ໇ບຄກໆຽທກຍັຉ າແໜໆຄ຋ີໆ ຉັ ໇ຄຂບຄ຋ີໆ ຈຌິ ຋ີໆ ຎະເຓຌີ ແຖະ ດັ໇ຄງຌືທໆາບາ຃າຌ ແຖະ 
ຘິໆ ຄຎ ກຘ ໇າຄ ຉັ ໇ຄດໆູໃຌແຌທເຂຈ຋ີໆ ຈຌິຂບຄຆຍັຘຌິ ນ  ື ຍ ໆ  ຊ ໇ານາກຓຂີ ໇ຘຄົໄຘ ຃ທຌຖະຍ ເຊຄິຘິໆ ຄ຋ີໆ ກທຈຑຍົເນຌັ ນ  ື ຖະຍ ເຊຄິ
ເນຈຏຌົ຃ທາຓເຎັຌໄຎໄຈ ໇຋ີໆ ຉ າແໜໆຄຂບຄ຋ີໆ ຈຌິ ນ  ືບາ຃າຌບາຈຍ ໆ ຊກຶຉ ໇ບຄ. 

7.3.1 ຉ ໇ບຄເຎັຌກາຌຘ ານ ທຈ ແຖະ ກທຈຘບຍບາ຃າຌ ແຖະ ຘິໆ ຄຎ ກຘ ໇າຄ ຖທຓ຋ຄັທຽກຖະຍຍົຑາງໃຌ ບາ຃າຌ ແຖະ ຘິໆ ຄຎ ກຘ ໇າຄ
຋ີໆ ຅ າເຎັຌ ເຆິໆ ຄຊເືຎັຌຘໆທຌໜຶໆ ຄຂບຄບາ຃າຌ ແຖະ ຘິໆ ຄຎ ກຘ ໇າຄຌັ ໇ຌ຋ຄັຑາງຌບກ ແຖະ ຑາງໃຌຂບຄບາ຃າຌ ແຖະ ຘິໆ ຄຎ ກຘ ໇າຄ ແຖະ 
ຉ໇ບຄຍຌັ຋ກຶຖາງຖະບຽຈກາຌກທຈຘບຍບາ຃າຌໄທ ໇ເຎັຌຖາງຖກັບກັຘບຌ ໃຌຎື໇ຓຍຌັ຋ກຶກາຌເປຈັທຽກ.  

7.3 ກາຌຘ ານ ທຈບາ຃າຌ ແຖະ ຘິໆ ຄຎ ກຘ ໇າຄ 

7.2.3 ຉ ໇ບຄກທຈຘບຍຘະຑາຍແທຈຖ໇ບຓບ ໇ບຓຂ ໇າຄຂບຄຆຍັຘຌິ ເຑືໆ ບໃນ ໇ແຌໆໃ຅ທໆາຓ ີນ  ືຍ ໆ ຓຎັີຈໃ຅ຈ ໇າຌ ຘະຑາຍແທຈຖ໇ບຓໃຈ
຋ີໆ ຓຏີຌົກະ຋ຍົ ຉ ໆ ກາຌໃນ ໇຃ທາຓເນຌັຂບຄຓູຌ຃ໆາຂບຄຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີ. 

7.2.4 ຉ ໇ບຄຘ ານ ທຈ ແຖະ ກທຈຘບຍກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈຂບຄຆຍັຘຌິຖທຓໄຎເຊຄິຏູ ໇຃ບຍ຃ບຄ ແຖະ ຏູ ໇ໃຆ ໇ຎະໂນງຈຆຍັຘຌິ. 

7.3.2 ຉ ໇ບຄໃຆ ໇຃ທາຓຖະຓຈັຖະທຄັ ຃ທາຓປບຍ຃ບຍ ແຖະ ຃ທາຓຑະງາງາຓດໆາຄເຉຓັຘໆທຌ ໃຌກາຌທຈັແ຋ກ ແຖະ ກທຈ
ຘບຍຂະໜາຈຂບຄບາ຃າຌ ແຖະ ຘິໆ ຄຎ ກຘ ໇າຄໃຌຖະນທໆາຄກາຌເປຈັທຽກ຋ ກ຃ັ ໇ຄ. 



7.3.3 ຉ ໇ບຄໃນ ໇຃ທາຓເນຌັກໆຽທກຍັຘະຑາຍຂບຄຆຍັຘຌິ ຋ີໆ ໄຈ ໇຅າກກາຌຘ ານ ທຈ ແຖະ ກທຈຘບຍ ຊ໇ານາກຑຍົເນຈ຋ີໆ ຘຄົໃຘ ນ  ືຓຘີິໆ ຄຍົໆ ຄ
ຍບກດໆາຄ຅ະແ຅ ໇ຄທໆາບາ຃າຌ ນ  ືຘິໆ ຄຎ ກຘ ໇າຄຘ ຈໂຆຓ, ເຆືໆ ບຓຘະຑາຍ ບຌັຓຏີຌົກະ຋ຍົຉ ໆ ກຍັກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ນ  ືບາ຃າຌ ຍ ໆ ເຎັຌ
ໄຎຉາຓກຈົໝາງ຃ທຍ຃ ໇ຓບາ຃າຌ ນ  ືກາຌຎ໇ບຄກຌັບກັ຃ໄີຑ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຖະຍ  ຘິໆ ຄ຋ີໆ ຘຄົໄຘ ນ  ືຘິໆ ຄຍົໆ ຄຍບກຌັ ໇ຌໃຌຖາງຄາຌກາຌຎະເຓຌີ
ຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ແຖະ ບາຈ຅ະຘະເໜ຃ີທາຓເນຌັໂຈງໃນ ໇ຓກີາຌກທຈຘບຍເຑີໆ ຓເຉຓີ ໂຈງຏູ ໇ຆໆຽທຆາຌຘະເຑາະຈ ໇າຌ. 

7.3.6 ໃຌກ ຖະຌຓີເີນຈຘ ຈທໄິຘ ເປຈັໃນ ໇ຏູ ໇ຎະເຓຌີຍ ໆ ຘາຓາຈກທຈຘບຍ຃ທາຓຊກຶຉ ໇ບຄຂບຄເບກະຘາຌຘຈິ຋ີໆ ຈຌິ ແຖະ ຘຈິ຋຃ິບຍ຃ບຄ
ເຌື ໇ບ຋ີໆ  ແຖະ ຂະໜາຈຂບຄ຋ີໆ ຈຌິ ແຖະ ບາ຃າຌຘິໆ ຄຎ ກຘ ໇າຄດໆາຄໃຈດໆາຄໜຶໆ ຄ ນ  ື ຋ຄັໝຈົ ແຖະ ຊ໇ານາກຏູ ໇ຎະເຓຌີ຅ າເຎັຌຉ ໇ບຄຉັ ໇ຄຘຓົຓ ຈຉິ
ຊາຌຑເິຘຈ ໃຌກາຌຎະເຓຌີ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄໃຆ ໇ຈ ຌຑຌິຈິ ເຑືໆ ບຑ຅ິາຖະຌາເຊຄິຏຌົກະ຋ຍົ຋ີໆ ຓຉີ ໆ ກາຌກ າຌຈົຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈ ຂບຄຆຍັຘຌິຉາຓ
ຂ ໇ກ າໜຈົໃຌຓາຈຉະຊາຌທຆິາຆຍີ ກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຊ໇ານາກຓຏີຌົກະ຋ຍົດໆາຄຓເີຌື ໇ບໃຌຘ າ຃ຌັ຋ີໆ ເປຈັໃນ ໇ຍ ໆ ເຎັຌໄຎຉາຓນ ກັກາຌ
ກາຌຎະເຓຌີ ເຑືໆ ບກ າໜຈົຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄນ ກີຖ ໇ຽຄ຋ີໆ ຅ະໃຆ ໇຃ າທໆາ “ ກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາ’’ ແຉໆຉ ໇ບຄໃຆ ໇຃ າບືໆ ຌ ເຑືໆ ບຎ໇ບຄກຌັຍ ໆ
ໃນ ໇ຏູ ໇ບໆາຌຖາງຄາຌເຂົ ໇າໃ຅ຏຈິ ເຎັຌກາຌໃນ ໇຃ທາຓເນຌັຉາຓຂ ໇ກ າໜຈົໃຌຓາຈຉະຊາຌທຆິາຆຍີ ກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັ ຘຌິ຃ ໇າບືໆ ຌ຋ີໆ ບາຈ
ໃຆ ໇ເຆັໆ ຌ “ກາຌຎະຓາຌຓູຌ຃ໆາ຋ຌຶ” ເຎັຌຉົ ໇ຌ. 

7.3.5 ຉ ໇ບຄຎະຉຍິຈັກາຌກທຈຘບຍ ແຖະ ດັ໇ຄງຌືກໆຽທກຍັຘຈິ຋ໃິຌກາຌ຃ບຍ຃ບຄ ນ  ືໃຆ ໇ຎະໂນງຈຂບຄບາ຃າຌ ແຖະ ຘິໆ ຄຎ ກຘ ໇າຄ. 

7.3.4 ຉ ໇ບຄເຂົ ໇າໃ຅ ແຖະ ຘາຓາຈ຅ າແຌກກໆຽທກຍັຆຍັຘຌິຘໆທຌ຋ີໆ ກໆຽທຂ ໇ບຄກຌັ ຖະນທໆາຄຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຊເືຎັຌ ຘໆທຌໜຶໆ ຄຂບຄບາ຃າຌ ແຖະ ຘິໆ ຄ
ຎ ກຘ ໇າຄກຍັຆຍັຘຌິ຋ີໆ ເຎັຌຘໆທຌຂບຄທຽກຄາຌຖະຍຍົຑາງໃຌບາ຃າຌ ແຖະ ຘິໆ ຄຎ ກຘ ໇າຄ ນ ກັກາຌ຋ີໆ ຃ທຌໃຆ ໇ຑ຅ິາຖະຌາໂຈງ຋ົໆ ທໄຎ຃ ືຆຍັຘຌິ
຋ີໆ ເຎັຌຘໆທຌໜຶໆ ຄຂບຄທຽກຖະຍຍົຑາງໃຌຂບຄບາ຃າຌ຋ີໆ ຅ າເຎັຌ ເຆິໆ ຄຍ ໆ ເຎັຌຘໆທຌໜຶໆ ຄຂບຄຖະຍຍົກາຌຏະຖຈິຘຌິ຃ ໇າ ຅ະຊທໆືາເຎັຌຆຍັຘຌິ
ຘໆທຌໜຶໆ ຄ ນ  ືຘໆທຌ຃ທຍກຍັບາ຃າຌ ແຖະ ຘິໆ ຄຎ ກຘ ໇າຄຌ າຈ ໇ທງ. 



ຓາຈຉະຊາຌທຆິາຆຍີ ຑາກ຋ ີ8: ທ຋ິກີາຌຎະເຓຌີຓຌູ຃ໆາຆຍັຘຌິ 

8.2 ໃຌກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິຉາຓນ ກັກາຌກາຌຎະເຓຌີ ເຑືໆ ບກ າຌຈົຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄໃຆ ໇ທ຋ິ ີ ກາຌຎະເຓຌີຉາຓ
ນ ກັກາຌຌີ ໇ ເຆິໆ ຄຓ:ີ ທ຋ິຎີຽຍ຋ຽຍຉະນ າຈ (Market Approach), ທ຋ິຑີ຅ິາຖະຌາ຅າກຖາງໄຈ ໇ (Income Approach), ທ຋ິີ
຃ຈິໄຖໆ຅າກຉົ ໇ຌ຋ຌຶ (Cost Approach) ແຖະ ທ຋ິກີາຌ຃ຈິໄຖໆຓູຌ຃ໆາ຃ຄົເນ ບືຘ ຈ຋ ິ (Residual Method) ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄ
ຖະຓຈັຖະທຄັເຎັຌຑເິຘຈ ໃຌກາຌເຖບືກໃຆ ໇ທ຋ິກີາຌຎະເຓຌີ ໂຈງທ຋ິ຃ີຈິໄຖໆ຅າກຉົ ໇ຌ຋ຌຶ ຘ າຖຍັກາຌຎະເຓຌີ ເຑືໆ ບກ າໜຈົຓູຌ຃ໆາ
ຉະນ າຈ ເຌືໆ ບຄ຅າກກາຌຎະເຓຌີໂຈງທ຋ິຉີົ ໇ຌ຋ຌຶ຅ະຊເືຎັຌກາຌຎະເຓຌີຉາຓນ ກັກາຌ ກາຌກ າຌຈົຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈໄຈ ໇ ກ ໆ ຉ ໆ ເຓືໆ ບ຋ ກຘໆທຌ
ຂບຄຂ ໇ຓູຌ຋ີໆ ໃຆ ໇ໃຌກາຌຎະເຓຌີ຅ະຉ ໇ບຄໄຈ ໇຅າກຂ ໇ຓູຌຉະນ າຈ ເຆິໆ ຄກາຌຎະເຓຌີໂຈງທ຋ິຌີີ ໇ ບາຈ຅ະຓຂີ ໇ຓູຌຍາຄຘໆທຌ຋ີໆ ຍ ໆ ເຂົ ໇ານ ກັກາຌ
ຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈຖທຓດໆູຌ າ ໄຈ ໇ຓກີາຌ຃ຈິໄຖໆ຃ໆານ  ໇ງນ ໇ຽຌຂບຄບາ຃າຌ ແຖະ ຘິໆ ຄຎ ກຘ ໇າຄ, ຈັໆ ຄຌັ ໇ຌ ຓູຌ຃ໆາຉົ ໇ຌ຋ຌຶ຋ຈົແ຋ຌຘ ຈ຋ ິ
(Depreciated Replacement Cost) ບາຈ຅ະຑ຅ິາຖະຌາໄຈ ໇ທໆາ ເຎັຌຉທົແ຋ຌຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈຘ າຖຍັກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ 
຋ີໆ ຓຖີກັຘະຌະຑເິຘຈຘະເຑາະຉທົ (Speculated Property) ເຆິໆ ຄໂຈງຎົກກະຉຓິກີາຌຆື ໇-ຂາງ ໜ໇ບງ ນ  ື ຍ ໆ ຓກີາຌຆື ໇-ຂາງຆຍັຘຌິ
ຎະເຑຈຌີ ໇ ໃຌຉະນ າຈ ຌບກ຅າກໃຌກ ຖະຌ຋ີີໆ ເຎັຌຘທຌໜຶໆ ຄຂບຄກາຌຆື ໇-ຂາງກຈິ຅ະກາຌ. 

8.1 ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄກ າຌຈົທ຋ິກີາຌຎະເຓຌີ຋ີໆ ຊກຶຉ ໇ບຄເໝາະຘຓົກຍັຎະເຑຈ ແຖະ ຖກັຘະຌະຂບຄຆຍັຘຌິ ຅ ຈຎະຘຄົຂບຄກາຌຎະເຓຌີ
ນ ກັກາຌກາຌຎະເຓຌີ ຖກັຘະຌະຘຈິ຋ຉິາຓກຈົໝາງໃຌຆຍັຘຌິ ຉະນ ບຈປບຈເຄ ືໆບຌ ໄຂ ແຖະ ຂ ໇຅ າກຈັບືໆ ຌ໅ ຋ີໆ ບາຈ຅ະຓ ີຑ ໇ບຓ຋ຄັ
ເຎີຈເຏງີເນຈຏຌົ຋ີໆ ເຖບືກໃຆ ໇ທ຋ິກີາຌຎະເຓຌີຈັໆ ຄກໆາທ. 

 ໃຌຓາຈຉະຊາຌຌີ ໇ ຅ະຖະຍ ເຊຄິແຌທ຋າຄກາຌກ າໜຈົ ທ຋ິກີາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ໃນ ໇ເໝາະຘຓົກຍັກາຌຎະຉຍິຈັທຽກ
ຎະເຓຌີ ເຆິໆ ຄຓຘໆີທຌກໆຽທຑຌັກຍັຖກັຘະຌະຂບຄຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີ ນ ກັກາຌກາຌຎະເຓຌີ ແຖະ ຅ ຈຎະຘຄົຂບຄກາຌຎະເຓຌີຉະນ ບຈ
ປບຈເຄ ືໆບຌໄຂ ແຖະ ຂ ໇຅ າກຈັບືໆ ຌ ຏູ ໇ຎະເຓຌີ຅ ຶໆ ຄຉ ໇ບຄຘກຶຘາ ແຖະ ຘ ໇າຄ຃ທາຓເຂົ ໇າໃ຅ ໃຌຓາຈຉະຊາຌທຆິາຆຍີກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ 
ກໆຽທກຍັນ ກັກາຌກາຌຎະເຓຌີ ເຑືໆ ບກ າຌຈົຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈ ນ ກັກາຌກາຌຎະເຓຌີ຋ີໆ ຓໃີຆ ໇ກາຌກ າຌຈົຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈ ແຖະ ຅ ຈຎະຘຄົຂບຄ
ກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິຎະກບຍກຌັຌ າຈ ໇ທງ. ຈັໆ ຄຌັ ໇ຌ, ໃຌກາຌກ າຌຈົທ຋ິກີາຌຎະເຓຌີຈັໆ ຄກໆາທ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຎະຉຍິຈັຉາຓແຌທ຋າຄ
ຈັໆ ຄຉ ໆ ໄຎຌີ ໇: 



8.3 ໃຌກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຋ີໆ ຍ ໆ ແຓໆຌກາຌກ າຌຈົຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈ ຏູ ໇ຎະເຓຌີບາຈ຅ະໃຆ ໇ທ຋ິກີາຌຎະເຓຌີຉາຓ຋ີໆ ກ າຌຈົໃຌຂ ໇ 8.2 ເຑືໆ ບ
ໃນ ໇ຘບຈ຃ໆບຄກຍັ຅ ຈຎະຘຄົຂບຄກາຌຎະເຓຌີ ຖທຓໄຎເຊຄິຎະເຑຈ ແຖະ ຖກັຘະຌະກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈຂບຄຆຍັຘຌິ. 

8.5.3 ກທຈຘບຍຂ ໇ຓູຌຉະນ າຈ຋ີໆ ໃຆ ໇ຎະກບຍກາຌທເິ຃າະ ແຖະ ຎະເຓຌີທໆາຓ຃ີທາຓຑຽຄຑ ເໝາະຘຓົ ແຖະ    ໜ ໇າເຆືໆ ບຊ຋ືີໆ ຅ະຌ າຓາ
ໃຆ ໇ຎຽຍ຋ຽຍກຍັຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີ  ເຑືໆ ບໃນ ໇ໄຈ ໇ຓາເຆິໆ ຄ຃ທາຓເນຌັຉ ໆ ຓູຌ຃ໆາຂບຄຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີ ກ ຖະຌ຋ີີໆ ຂ ໇ຓູຌຉະນ າຈ຋ີໆ ຌ າຓາໃຆ ໇
ຎະກບຍກາຌທເິ຃າະ ເຎັຌຂ ໇ຓູຌຘະເໜຆີື ໇-ຂາງ (Asking Price) ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄທເິ຃າະນາຖາ຃າ຋ີໆ ຃າຈທໆາ຅ະຂາງໄຈ ໇ ນ  ື ຖາ຃າ຃ໆາ
ເຆົໆ າ຋ີໆ ເໝາະຘຓົກໆບຌ຋ີໆ ຅ະຌ າຓາທເິ຃າະຎຽຍ຋ຽຍ ກຍັຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີ. 

8.5.2 ຘະແຈຄຂ ໇ຓູຌ຋ີໆ ເຎັຌຘາຖະຘ າ຃ຌັຂບຄຂ ໇ຓູຌຉະນ າຈ ຋ີໆ ຌ າຓາໃຆ ໇ທເິ຃າະຎຽຍ຋ຽຍ ແຖະ ແນ ໆ ຄ຋ີໆ ຓາຂບຄຂ ໇ຓູຌຈັໆ ຄກໆາທ ຖທຓ
ໄຎເຊຄິທຌັ຋ີໆ ຖາງກາຌຆື ໇-ຂາງ ນ  ື ຘະເໜຂີາງ ໂຈງໄຖງະເທຖາຂບຄຂ ໇ຓູຌຉະນ າຈ຋ີໆ ໃຆ ໇ບ ໇າຄບຄີ ຃ທຌ຅ະດໆູໃຌຆໆທຄເທຖາ຋ີໆ ເໝາະຘຓົ 
ຍ ໆ ຃ທຌຈຌົເກຌີໄຎ. 

8.5.1 ຂ ໇ຓູຌຉະນ າຈ຋ີໆ ຌ າຓາໃຆ ໇ທເິ຃າະຎຽຍ຋ຽຍຉ ໇ບຄ຃ ໇າງ຃ກືຌັກຍັຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີ. 

8.5 ກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິຉາຓນ ກັກາຌກາຌຎະເຓຌີ ເຑືໆ ບກ າຌຈົຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈ ໂຈງທ຋ິຎີຽຍ຋ຽຍຖາ຃າ ຉະນ າຈ (Market 
Approach) ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຎະຉຍິຈັຈັໆ ຄຌີ ໇: 

8.4 ໃຌກາຌໃຆ ໇ນ ກັກາຌກາຌຎະເຓຌີ ເຑືໆ ບກ າຌຈົຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຍ ໆ ເປຈັກາຌຎະເຓຌີໂຈງດຶຈຊ ື ຑຽຄຂ ໇ຓູຌຂບຄຖູກ຃ ໇າຏູ ໇ປຍັ
ຍ ຖກິາຌເຎັຌຎັຈໄ຅ນ ກັໃຌກາຌຎະເຓຌີ ແຉໆ຅ະຉ ໇ບຄຘກຶຘາຂ ໇ຓູຌຉະນ າຈ ເຑືໆ ບດັ໇ຄງຌື຃ທາຓເນຌັດໆູຘະເໝ ີ ຖທຓ຋ຄັຉ ໇ບຄກທຈຘບຍ ເຑືໆ ບໃນ ໇
ໝັ໇ຌໃ຅ທໆາຂ ໇ຓູຌ຋ີໆ ໃຆ ໇ຎະກບຍກາຌໃນ ໇຃ທາຓເນຌັກໆຽທກຍັຓູຌ຃ໆາຂບຄຆຍັຘຌິ ຓຖີກັຘະຌະຘບຈ຃ໆບຄກຍັນ ກັກາຌ ແຖະ ທ຋ິກີາຌຎະເຓຌີຌ າ
ບກີຈ ໇ທງ. 



8.5.4 ຘະແຈຄກາຌທເິ຃າະຎຽຍ຋ຽຍຎັຈໄ຅ ຋ີໆ ຓຏີຌົກະ຋ຍົຉ ໆ ຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຖະນທໆາຄຂ ໇ຓູຌຉະນ າຈ຋ີໆ ຌ າຓາໃຆ ໇ທເິ຃າະຎຽຍ຋ຽຍກຍັ
ຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌິ ແຖະ ຘະແຈຄກາຌທເິ຃າະກ າໜຈົຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈດໆາຄຓຖີະຍຍົ, ຅ະແ຅ ໇ຄ ແຖະ ຊກຶຉ ໇ບຄຉາຓນ ກັກາຌທ຋ິກີາຌ
ທເິ຃າະໃຌເຖືໆ ບຄຌັ ໇ຌ. 

8.6.2 ກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຈ ໇ທງທ຋ິ຃ີຈິໄຖໆຓູຌ຃ໆາຎັຈ຅ ຍຌັ ຂບຄຖາງໄຈ ໇ ຋ີໆ ເຎັຌກະແຘເຄຌິຘຈົ (Discounted Cash 
Flow) ໃຌກາຌຎະຓາຌກາຌກະແຘເຄຌິຘຈົປຍັ - ກະແຘເຄຌິຘຈົ຅ໆາງ, ບຈັຉານທໆາຄ, ບຈັຉາຏຌົຉບຍແ຋ຌ຅າກກາຌຖຄົ຋ຌຶ 
(Capitalization Rate) ຏຌົກ າໄຖ, ກາຌຈ າເຌຌີກາຌ (Discount rate) ແຖະ ຖາງກາຌບືໆ ຌ໅ ຋ີໆ ກໆຽທຂ ໇ບຄ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄບ ໇າຄ
ບຄີຂ ໇ຓູຌ຅າກຂ ໇ຓູຌຉະນ າຈ຋ີໆ ຓຖີກັຘະຌະ຃ ໇າງ຃ກືຌັກຍັຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີ຋ີໆ ຘາຓາຈຎຽຍ຋ຽຍກຌັໄຈ ໇ ຖທຓ຋ຄັຉ ໇ບຄຑ຅ິາຖະຌາຏຌົຎະ 
ກບຍກາຌ຋ ຖະກຈິ຋ີໆ ຏໆາຌຓາ ແຖະ ແຌທໂຌ ໇ຓໃຌບະຌາ຃ຈົ ຂບຄຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີ ຘະຑາຍບ ຎະຘຄົ-ບ ຎະ຋າຌ ຂບຄຉະນ າຈ ແຖະ 
ຎັຈໄ຅຋ີໆ ຓຏີຌົຉ ໆ ຓູຌ຃ໆາຂບຄຆຍັຘຌີ຋ີໆ ຎະເຓຌີ ຈ ໇ທງຂ ໇ຓູຌຈັໆ ຄກໆາທ ຉ ໇ບຄຑຽຄຑ   ເໝາະຘຓົ ແຖະ ໜ໇າເຆືໆ ບຊ ືຖທຓ຋ຄັຉ ໇ບຄຘະແຈຄ຋ີໆ ຓາ 
ແຖະ ກາຌທເິ຃າະ ເຑືໆ ບໃນ ໇ໄຈ ໇ຓາເຆິໆ ຄກາຌຎະຓາຌກາຌຉໆາຄ໅ ຓູຌ຃ໆາຘ ຈ຋ ໇າງ (Terminal Value) ແຖະ ຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີ
ດໆາຄ຅ະແ຅ ໇ຄ ຘຓົເນຈຘຓົຏຌົ ແຖະ ຘາຓາຈກທຈຘບຍໄຈ ໇. 

8.6.1 ກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຈ ໇ທງທ຋ິ຃ີຈິໄຖໆຏຌົຉບຍແ຋ຌ຋າຄກຄົ (Direct Capitalization) ໃຌກາຌຎະຓາຌຖາງໄຈ ໇ ແຖະ 
຃ໆາໃຆ ໇຅ໆາງ ບຈັຉາຏຌົຉບຍແ຋ຌ຅າກກາຌຖຄົ຋ຌຶ (Capitalization Rate) ແຖະ ຖາງກາຌບືໆ ຌ຋ີໆ ກໆຽທຂ ໇ບຄ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄບ ໇າຄບຄີຂ ໇
ຓູຌ຅າກຂ ໇ຓູຌຉະນ າຈ ຋ີໆ ຓຖີກັຘະຌະ຃ ໇າງ຃ກືຍັຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີ຋ີໆ ຘາຓາຈຎຽຍ຋ຽຍກຌັໄຈ ໇ ໂຈງຂ ໇ຓູຌຈັໆ ຄກໆາທ ຉ ໇ບຄຓ຃ີທາຓຑຽຄຑ ເ
ໝາະຘຓົ ແຖະ    ໜ ໇າເຆືໆ ບຊ ືຖທຓ຋ຄັຉ ໇ບຄຘະແຈຄ຋ີໆ ຓາ ແຖະ ກາຌທເິ຃າະ ເຑືໆ ບໃນ ໇ໄຈ ໇ຓາເຆິໆ ຄຎະຓາຌກາຌຉໆາຄ໅ ດໆາຄ຅ະແ຅ ໇ຄ ຘຓົ
ເນຈຘຓົຏຌົ ແຖະ ຘາຓາຈກທຈຘບຍໄຈ ໇. 

8.6 ກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິຉາຓນ ກັກາຌກາຌຎະເຓຌີ ເຑືໆ ບກ າຌຈົຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈ ໂຈງທ຋ິຑີ຅ິາຖະຌາ຅າກ ຖາງ ໄຈ ໇ (Income 
Approach) ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຎະຉຍິຈັຈັໆ ຄຌີ ໇: 



8.7 ກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິຉາຓນ ກັກາຌກາຌຎະເຓຌີ ເຑືໆ ບກ າຌຈົຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈ ຈ ໇ທງທ຋ິ຃ີຈິໄຖໆ຅າກຉົ ໇ຌ຋ຌຶ (Cost Method) ຓູຌ຃ໆາ
຋ີໆ ຎະເຓຌີໄຈ ໇຅າກທ຋ິຌີີ ໇ ຎະກບຍຈ໇ທງຓູຌ຃ໆາຂບຄ຋ີໆ ຈຌິ ແຖະ ບາ຃າຌ ນ  ືຘິໆ ຄຎ ກຘ ໇າຄ ໂຈງຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຎະຉຍິຈັຈັໆ ຄຌີ ໇: 

2) ໃຌກາຌຎະຓາຌກາຌ຃ໆານ  ໇ງນ ໇ຽຌບາ຃າຌ ຉ ໇ບຄຑ຅ິາຖະຌາປບຈ ຃ໆານ  ໇ງນ ໇ຽຌ ນ  ື຃ທາຓນ ໇າຘະໄໝ ຋າຄກາງະຑາຍ຋າຄກາຌ
ໃຆ ໇ຎະໂນງຈ ແຖະ ຋າຄເຘຈຊະກຈິຂບຄຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີຌ າບກີຈ ໇ທງ. Breakdown. 

1) ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄກທຈຘບຍ ແຖະ ທເິ຃າະດໆາຄປບຍ຃ບຍຘຓົເນຈຘຓົຏຌົ ກໆຽທກຍັຂ ໇ຓູຌຉົ ໇ຌ຋ຌຶ ກາຌກ ໆ ຘ ໇າຄ຋ຈົແ຋ຌບາ຃າຌຘິໆ ຄ
ຎ ກຘ ໇າຄໃໝໆ ແຖະ ຃ໆານ  ໇ງນ ໇ຽຌ ເຑືໆ ບນາຓູຌ຃ໆາຎັຈ຅ ຍຌັຂບຄບາ຃າຌຘິໆ ຄຎ ກຘ ໇າຄຌັ ໇ຌ. 

8.7.2 ບາ຃າຌ ແຖະ ຘິໆ ຄຎ ກຘ ໇າຄ 

8.7.1 ຋ີໆ ຈຌິ:  ກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຂບຄ຋ີໆ ຈຌິຈ ໇ທງທ຋ິຌີີ ໇ ຏູ ໇ຎະເຓຌີ຅ະຉ ໇ບຄກທຈຘບຍ ເຑືໆ ບດັ໇ຄງຌືກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈຘູຄຘ ຈ Highest 
&Best Use ໃຌ຋ີໆ ຈຌິ ເຆິໆ ຄນາກທໆາ຋ີໆ ຈຌິຌັ ໇ຌຍ ໆ ໄຈ ໇ຓກີາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈຘູຄຘ ຈ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄໃນ ໇຃ທາຓເນຌັຈ ໇າຌຓູຌ຃ໆາ຋ີໆ ຘບຈ຃ໆບຄ 
ກຍັກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈຘູຄຘ ຈໃຌ຋ີໆ ຈຌິ ແຖະ ຉ ໇ບຄ຃ າຌຄຶເຊຄິຏຌົກະ຋ຍົ຅າກກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈຂບຄ຋ີໆ ຈຌິເ຋ົໆ າ຋ີໆ ເຎັຌດໆູ ໃຌທຌັ຋ຎີະ
ເຓຌີຌ າບກີຈ ໇ທງ. 

8.8 ກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິຉາຓນ ກັກາຌກາຌຎະເຓຌີ ເຑືໆ ບກ າຌຈົຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈ ຈ ໇ທງທ຋ິ຃ີຈິໄຖໆຓູຌ຃ໆາ຃ຄົເນ ບືຘ ຈ຋ ິ(Residual Reshod). 

8.8.1 ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄກທຈຘບຍ ແຖະ ທເິ຃າະດໆາຄປບຍ຃ບຍໃຌເຖືໆ ບຄຈັໆ ຄຉ ໆ ໄຎຌີ ໇: 
 1) ກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈຘູຄຘ ຈຂບຄຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີ.  
 2) ຃ທາຓເຎັຌໄຎໄຈ ໇ຂບຄໂ຃ຄກາຌຑຈັ຋ະຌາ ໃຌ຋ຈັຘະຌະຂບຄຏູ ໇ຑຈັ຋ະຌາ຋ົໆ ທໄຎໃຌຑື ໇ຌ຋ີໆ . 
 3) ຎະຓາຌກາຌຖາງໄຈ ໇, ຉົ ໇ຌ຋ຌຶ ແຖະ ຃ໆາໃຆ ໇຅ໆາງຉໆາຄ໅. 



8.8.2 ຎະຓາຌກາຌຖາ຃າຂາງ ນ  ື ຃ໆາເຆົໆ າ ແຖະ ຎະຓາຌກາຌຉົ ໇ຌ຋ຌຶ ແຖະ ຃ໆາໃຆ ໇຅ໆາງໃຌກາຌຑຈັ຋ະຌາຖທຓ຋ຄັບຈັຉາຏຌົຉບຍແ຋ຌ
ຂບຄຏູ ໇ຎະກບຍກາຌ ຅ະຉ ໇ບຄບ ໇າຄບຄີ຅າກຂ ໇ຓູຌຉະນ າຈ ຋ີໆ ຓຖີກັຘະຌະ຃ ໇າງ຃ກືຌັ ຘາຓາຈຎຽຍ຋ຽຍກຌັໄຈ ໇ກຍັຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີ.  

8.10 ຏູ ໇ຎະເຓຌີ຅ະຉ ໇ບຄຌ າຘະເໜກີາຌທເິ຃າະ ແຖະ ຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຘ າຖຍັກາຌຎະເຓຌີແຉໆຖະທ຋ິໂີຈງ ແງກກາຌຌ າຘະເໜເີຎັຌ 
ຘໆທຌ໅ ຈັໆ ຄຉ ໆ ໄຎຌີ ໇: 
 1) ຘໆທຌຂບຄຂ ໇ຓູຌຂ ໇ແ຋ ໇຅ຄິກໆຽທກຍັຆຍັຘຌິ. 
 2) ຘໆທຌ຋ີໆ ເຎັຌຂ ໇ຓູຌຉະນ າຈ຋ີໆ ເກຍັຖທຍຖທຓຓາໄຈ ໇. 
 3) ຘໆທຌຘະແຈຄກາຌທເິ຃າະ ແຖະ ຃ທາຓເນຌັທຆິາຆຍີຂບຄຏູ ໇ຎະເຓຌີ. 

8.9  ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄເຖບືກໃຆ ໇ທ຋ິກີາຌຎະເຓຌີດໆາຄໜ ໇ບງຘບຄທ຋ິ ີ ແຖະ ກ າຌຈົຈ ໇ທງທໆາທ຋ິໃີຈ ເຎັຌທ຋ິນີຖກັຘ າຖຍັກາຌຎະເຓຌີ ເຑືໆ ບ
ຆໆທງໃນ ໇ຓກີາຌກທຈນາ຃ທາຓເນຌັໃຌແຉໆຖະທ຋ິ ີ ຊ໇ານາກຓ຃ີທາຓ຅ າເຎັຌຉ ໇ບຄໃຆ ໇ທ຋ິໃີຈທ຋ິໜີຶໆ ຄ ຑຽຄທ຋ິຈີຽທ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄໃນ ໇ເນຈຏຌົ
຋ີໆ ຅ະແ຅ ໇ຄເຊຄິຂ ໇຅ າກຈັຈັໆ ຄກໆາທ. 

8.8.4 ໃຌກ ຖະຌກີາຌຎະຓາຌກາຌກະແຘເຄຌິຘຈົ ຏູ ໇ຎະເຓຌີ຅ະຉ ໇ບຄຑ຅ິາຖະຌາ ເຖບືກໃຆ ໇ບຈັຉາຘໆທຌນ  ຈ຋ ີຘບຈ຃ໆບຄກຍັ຃ທາຓເຎັຌ
຅ຄິ ແຖະ ກຄົກຍັເຎົ໇າໝາງຂບຄກາຌທເິ຃າະ ແຖະ ຃ທຌບ໇າຄບຄີ຅າກຂ ໇ຓູຌ຋ີໆ ຓໃີຌຉະນ າຈ ຘ າຖຍັຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຓຖີກັຘະຌະ຋ີໆ ຃ ໇າງ຃ກືຌັ ຋ີໆ
ຘາຓາຈຎຽຍ຋ຽຍກຌັໄຈ ໇ ນ  ືຈ ໇ທງກາຌເປຈັຂບຄຏູ ໇ຎະເຓຌີ ເຆິໆ ຄຏໆາຌກາຌທເິ຃າະ ແຖະ ກທຈຘບຍດໆາຄຘຓົເນຈຘຓົຏຌົ. 

8.8.3 ກາຌຎະຓາຌກາຌໄຖງະເທຖາຂບຄກາຌຑຈັ຋ະຌາ ແຖະ ກາຌຂາງຆຍັຘຌິຉ ໇ບຄຘຓົເນຈຘຓົຏຌົ. 



 ໃຌກາຌກ າຌຈົຘຓົຓ ຈຉຊິາຌເຄ ືໆບຌໄຂ ແຖະ ຂ ໇຅ າກຈັໃຌກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຉາຓຓາຈຉະຊາຌໃຌ ກາຌຎະເຓຌີຓູຌ
຃ໆາຆຍັຘຌິຉາຓຓາຈຉະຊາຌໃຌຘໆທຌຌີ ໇ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຘ ໇າຄ຃ທາຓເຂົ ໇າໃ຅ ແຖະ ຉກົຖຄົກຍັຖູກ຃ ໇າຏູ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌ ຉັ ໇ຄແຉໆຂັ ໇ຌຉບຌກາຌ
ຎະຉຍິຈັຂ ໇ຘະເໜທີຽກ ແຖະ ກາຌຉບຍປຍັ຃ າຘັໆ ຄທໆາ຅ ໇າຄຄາຌໂຈງຉ ໇ບຄຎະຉຍິຈັຉາຓແຌທ຋າຄຈັໆ ຄຉ ໆ ໄຎຌີ ໇: 

9.3 ໃຌກາຌຉັ ໇ຄຘຓົຓ ຈຉຊິາຌ຋ີໆ ບາຈ຅ະຘົໆ ຄຏຌົກະ຋ຍົໂຈງກຄົ ຉ ໆ ຓູຌ຃ໆາຂບຄຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄເຎີຈເຏງີ ແຖະ 
ບະ຋ຍິາງໃຌຍຈົຖາງຄາຌກາຌຎະເຓຌີເຊຄິຘຓົຓ ຈຉຊິາຌຌັ ໇ຌ ຖທຓ຋ຄັຉ ໇ບຄຆີ ໇ແ຅ຄເຊຄິ຅ ຈຎະຘຄົ ຂບຄກາຌກ າໜຈົຘຓົຓ ຈຉຊິາຌ
ຈັໆ ຄກໆາທດໆາຄ຅ະແ຅ ໇ຄ ໂຈງຘະເຑາະໃຌຘໆທຌ຋ີໆ ຍຌັຖະງາງເຊຄິຏຌົກາຌຎະເຓຌີ. 

9.2 ຊ໇ານາກຉ ໇ບຄຓກີາຌຉັ ໇ຄຘຓົຓ ຈຉຊິາຌໃຌຍຈົຖາງຄາຌກາຌຎະເຓຌີ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຖະຍ ຘຓົຓ ຈຉຊິາຌຈັໆ ຄກໆາທໃຌຖາງຄາຌກາຌ
ຎະເຓຌີດໆາຄ຅ະແ຅ ໇ຄທໆາ ເຎັຌຘຓົຓ ຈຉຊິາຌເຑີໆ ຓເຉຓີ ນ  ືຘຓົຓ ຈຉຊິາຌຑເິຘຈ.  

9.1 ຏູ ໇ຎະເຓຌີ ຉ ໇ບຄໃຆ ໇຃ທາຓຖະຓຈັຖະທຄັດໆາຄປບຍ຃ບຍ ແຍຍຏູ ໇ຎະເຓຌີທຆິາຆຍີ ໃຌກາຌກ າໜຈົຘຓົຓ ຈຉຊິາຌ ໂຈງຘຓົຓ ຈຉຊິາຌ
ຉ ໇ບຄຘຓົເນຈຘຓົຏຌົ ແຖະ ຓ຃ີທາຓເຎັຌໄຎໄຈ ໇. 

ຓາຈຉະຊາຌທຆິາຆຍີຑາກ຋ ີ9: ຘຓົຓ ຈຉຊິາຌ ເຄ ືໆບຌໄຂ ແຖະ ຂ ໇຅ າກຈັໃຌກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ 



9.6 ເຓືໆ ບຓເີຄ ືໆບຌໄຂ ແຖະ ຂ ໇຅ າກຈັໃຌກາຌຎະເຓຌີ ເຆິໆ ຄຓຏີຌົກະ຋ຍົຉ ໆ ຓູຌ຃ໆາຂບຄຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີ ຏູ ໇ຎະເຓຌີ ຉ ໇ບຄເຎີຈເຏງີ ແຖະ 
ຘາຓາຈບະ຋ຍິາງເຄ ືໆບຌໄຂ ແຖະ ຂ ໇຅ າກຈັໃຌກາຌຎະເຓຌີໄຈ ໇ດໆາຄ຅ະແ຅ ໇ຄ. 

9.4 ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຘະແຈຄຂ ໇ຓູຌ ນ  ື ເບກະຘາຌ຋ີໆ ໃຆ ໇ບ ໇າຄບຄີ຋ີໆ ກໆຽທເຌືໆ ບຄກຍັຘຓົຓ ຈຉຊິາຌ ໃຌທຽກຎະເຓຌີໄທ ໇ເຎັຌຘໆທຌໜຶໆ ຄຂບຄ
ຖາງຄາຌກາຌຎະເຓຌີ. 

9.5 ໃຌກາຌຉັ ໇ຄຘຓົຓ ຈຉຊິາຌຑເິຘຈໂຈງຘະເຑາະຘຈິ຋ໃິຌຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຑ຅ິາຖະຌາ ຈ ໇ທງ຃ທາຓປບຍ຃ບຍ ເຊຄິ
຅ ຈຎະຘຄົຂບຄກາຌຎະເຓຌີຉະນ ບຈເຊຄິກຈົໝາງ ແຖະ ຂ ໇ຍຄັ຃ຍັ຋ີໆ ກໆຽທຂ ໇ບຄທໆາກາຌຉັ ໇ຄຘຓົຓ ຈຉຊິາຌຑເິຘຈຈັໆ ຄກໆາທ ຅ະຘາຓາຈເປຈັ
ໄຈ ໇ ນ  ືຍ ໆ  ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຍ ໆ ຉັ ໇ຄຘຓົຓ ຈຉຊິາຌຑເິຘຈ ຊ໇າກາຌຎະເຓຌີຌັ ໇ຌເຎັຌກາຌຎະເຓຌີ ເຑືໆ ບ຅ ຈຎະຘຄົຘາ຋າຖະຌະ. 



ໃຌກາຌ຅ຈັຉັ ໇ຄຎະຉຍິຈັ ແຖະ ຌ າຘະເໜຖີາງຄາຌກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຎະຉຍິຈັຉາຓແຌທ຋າຄຈັໆ ຄຉ ໆ ໄຎຌີ ໇:  

ຓາຈຉະຊາຌທຆິາຆຍີຑາກ຋ ີ10 : ຍຈົຖາງຄາຌກາຌຎະເຓຌີຓຌູ຃ໆາຆຍັຘຌິ 

10.3 ກາຌຌ າຘະເໜຖີາງຄາຌກາຌຎະເຓຌີ຅ະຉ ໇ບຄເປຈັເຎັຌຑາຘາຖາທ ນ  ື ຑາຘາຉໆາຄຎະເ຋ຈກ ໆ  ໄຈ ໇ ຂຶ ໇ຌດໆູກຍັຂ ໇ຉກົຖຄົຖະນທໆາຄ ຏູ ໇ຎະ
ເຓຌີກຍັຏູ ໇ໃຆ ໇ຍຈົຖາງຄາຌ ແຖະ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຓໜີ ໇າ຋ີໆ  ຅ະຉ ໇ບຄຘ ໇າຄ຃ທາຓເຂົ ໇າໃ຅ກຍັຏູ ໇ໃຆ ໇ຍຈົຖາງຄາຌກໆຽທກຍັ຃ທາຓ຅ າເຎັຌ ຋ີໆ ຉ ໇ບຄ
ຎະຉຍິຈັຉາຓຓາຈຉະຊາຌ຋ີໆ ຍຄັ຃ຍັໃຆ ໇ໃຌຘະຓາ຃ຓົ.  

10.2. ຊ໇ານາກຓກີາຌປ ໇ບຄຂ ໃນ ໇ຏູ ໇ຎະເຓຌີຌ າຘະເໜຖີາງຄາຌກາຌຎະເຓຌີ ຋ີໆ ກ າຌຈົໂຈງຏູ ໇ໃຆ ໇ຖາງຄາຌ ແຖະ ຏູ ໇ຎະເຓຌີເນຌັທໆາປູຍ
ແຍຍກາຌຌ າຘະເໜຖີາງຄາຌກາຌຎະເຓຌີຌັ ໇ຌ ຓ຃ີທາຓຂຈັແງໆຄ ນ  ື ຍ ໆ ຘບຈ຃ໆບຄດໆາຄຓເີຌື ໇ບໃຌຘ າ຃ຌັກຍັຓາຈຉະຊາຌຌີ ໇ ຏູ ໇ຎະເຓຌີ
ຉ໇ບຄຘ ໇າຄ຃ທາຓເຂົ ໇າໃ຅ໃນ ໇ແກໆຏູ ໇ໃຆ ໇ຍຈົຖາງຄາຌໃນ ໇຅ະແ຅ ໇ຄ ເຊຄິຎະໂນງຈ຋ີໆ ຅ະໄຈ ໇ປຍັ ຊ໇ານາກຎະຉຍິຈັຉາຓຓາຈຉະຊາຌຉະນ ບຈ
຅ຌົຏຌົເຘງ຋ີໆ ບາຈ຅ະເກຈີຂຶ ໇ຌ ຊ໇ານາກຍ ໆ ຎະຉຍິຈັຉາຓ. 

10.1  ​ຍຈົຖາງຄາຌກາຌຎະເຓຌີຉ ໇ບຄໃນ ໇ຂ ໇ຓູຌ຋ີໆ ຅ະແ຅ ໇ຄ ແຖະ ຑຽຄຑ ໃນ ໇ແກໆຏູ ໇ໃຆ ໇ຖາງຄາຌໃຌເຖືໆ ບຄກໆຽທກຍັຂ ໇ຓູຌ຋ີໆ ໃຆ ໇ໃຌກາຌຎະ
ເຓຌີ, ກາຌທເິ຃າະ, ກາຌຘະນ  ຍຓູຌ຃ໆາ ແຖະ ກາຌໃນ ໇຃ທາຓເນຌັຂບຄຏູ ໇ຎະເຓຌີ. 

10.4 ຓາຈຉະຊາຌຂບຄປູຍແຍຍຖາງຄາຌກາຌຎະເຓຌີ຋ີໆ ຊທໆືາຊກຶຉ ໇ບຄ ແຖະ ເຎັຌໄຎຉາຓຓາຈຉະຊາຌດໆາຄຌ ໇ບງຉ ໇ບຄຎະກບຍຓຖີາງ
ຖະບຽຈຉໆາຄ໅ຈັໆ ຄຉ ໆ ໄຎຌີ ໇.  

10.4.2 ຃ າຘັໆ ຄ ແຖະ ເຄ ືໆບຌໄຂໃຌກາຌທໆາ຅ ໇າຄຄາຌ ໃນ ໇ຖະຍ ເຊຄິ຃ າຘັໆ ຄ ແຖະ ເຄ ືໆບຌໄຂ ໃຌກາຌທໆາ຅ ໇າຄຄາຌໃຌຖາງຄາຌກາຌຎະ
ເຓຌີໃນ ໇຅ະແ຅ ໇ຄ. 

10.4.1 ຏູ ໇ປຍັຍຈົຖາງຄາຌ: ໃນ ໇ຖະຍ ຆືໆ ຖູກ຃ ໇າຏູ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌ ແຖະ ຏູ ໇ໃຆ ໇ຖາງຄາຌກາຌຎະເຓຌີ. 



10.4.3 ຅ ຈຎະຘຄົຂບຄກາຌຎະເຓຌີ ໃນ ໇ຖະຍ ເຊຄິ຅ ຈຎະຘຄົຂບຄກາຌຎະເຓຌີ ນ  ື ກາຌຌ າຖາງຄາຌກາຌຎະເຓຌີໄຎໃຆ ໇ຎະໂນງຈຉາຓ຋ີໆ ກ າ
ໜຈົໂຈງຖູກ຃ ໇າຏູ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌ ເຆັໆ ຌ: ຑ຅ິາຖະຌາບະຌ ຓຈັຘຌິເຆືໆ ບ຋ີໆ ດໆູບາໃຘ ເຑີໆ ຓທຄົເຄຌິຘຌິເຆືໆ ບເຑີ ໇ຓເຉຓີ ເຎັຌຉົ ໇ຌ ຖທຓ຋ຄັຉ ໇ບຄຖະຍ ໃນ ໇
຅ະແ຅ ໇ຄທໆາ ຖາງຄາຌຌີ ໇ຍ ໆ ບາຈ຅ະໃຆ ໇ໄຈ ໇ ຘ າຖຍັ຅ ຈຎະຘຄົບືໆ ຌ໅ ແຖະ ຏູ ໇ຉ ໇ບຄກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈ຅າກຍຈົຖາງຄາຌຏູ ໇ບືໆ ຌ຋ີໆ ຍ ໆ ໄຈ ໇ຖະຍ ໃຌຍຈົ
ຖາງຄາຌ. 

10.4.5 ຖາງຖະບຽຈກໆຽທກຍັຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີ: 
 1) ຎະເຑຈຆຍັຘຌິ. 
 2) ຖາງຖະບຽຈ຋ີໆ ຉັ ໇ຄຂບຄຆຍັຘຌິ: ໃນ ໇ຖະຍ ຍ ໇າຌເຖກ຋,ີ ໜໆທງ, ປໆບຓ, ຊະໜຌົ ແຖະ ໄຖງະ຋າຄໂຈງຎະຓາຌ ຅າກຊະ
 ໜຌົຘາງນ ກັ ນ  ື຋າຄແງກ຋ີໆ ໃກ ໇຋ີໆ ຘ ຈ ຍ ໇າຌ, ເຓບືຄ, ແຂທຄ ເຎັຌຉົ ໇ຌ.  
 3) ຖາງຖະບຽຈກໆຽທກຍັ຋ີໆ ຈຌິ: ຖາງຖະບຽຈປູຍຉບຌ຋ີໆ ຈຌິ ຃ທາຓກທ໇າຄ, ຃ທາຓເຖກິຂບຄຉບຌຈຌິ ເຌື ໇ບ຋ີໆ ຈຌິ ແຖະ 
 ຖະຈຍັ຋ີໆ ຈຌິໂຈງຎະຓາຌ. 

10.4.4 ນ ກັກາຌກາຌຎະເຓຌີໃນ ໇ຖະຍ ໃນ ໇຅ະແ຅ ໇ຄທໆາ ເຎັຌນ ກັກາຌກາຌຎະເຓຌີ ເຑືໆ ບກ າຌຈົຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈ ນ  ືນ ກັກາຌກາຌຎະເຓຌີ຋ີໆ ຍ ໆ
ແຓໆຌກາຌກ າຌຈົຓູຌ຃ໆາຉະນ າຈ. 

4) ຖາງຖະບຽຈກໆຽທກຍັບາ຃າຌ ແຖະ ຘິໆ ຄຎ ກຘ ໇າຄ ໃນ ໇ຖະຍ ຂ ໇ຓູຌຈັໆ ຄຉ ໆ ໄຎຌີ ໇: 
 ກ. ຎະເຑຈບາ຃າຌ, ຃ທາຓຘູຄ ນ  ື຅ າຌທຌຆັ ໇ຌຂບຄບາ຃າຌ, ຂະໜາຈຑື ໇ຌ຋ີໆ ກ ໆ ຘ ໇າຄ ນ  ືຑື ໇ຌ຋ີໆ ໃຆ ໇ຘບງ ກາຌ ໃຆ ໇
 ຎະໂນງຈຑື໇ຌ຋ ີແຉໆຖະຆັ ໇ຌຑາງໃຌບາ຃າຌ. 
 ຂ. ຖາງຖະບຽຈກໆຽທກຍັກາຌກ ໆ ຘ ໇າຄບາ຃າຌໂ຃ຄຘ ໇າຄ ແຖະ ທຈັຘະຈ ຋ີໆ ໃຆ ໇ໃຌກາຌກ ໆ ຘ ໇າຄ ແຖະ ກາຌຉຍົແຉໆຄ, ບາງ 
 ບາ຃າຌ ແຖະ ຘະຑາຍບາ຃າຌ, ກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈຂບຄບາ຃າຌ, ກາຌຍ າຖ ຄປກັຘາຑື ໇ຌ຋ີໆ ຂບຄບາ຃າຌ, ທຽກຖະຍຍົ 
 ແຖະ ຍ ຖກິາຌຘາ຋າຖະຌຎູະໂຑກ຋ີໆ ຓໃີນ ໇ຍ ຖກິາຌໃຌບາ຃າຌ. 



຃. ຏູ ໇ຎະເຓຌີ຅ະຉ ໇ບຄເປຈັກາຌກທຈຘບຍບາ຃າຌ຋ຄັຑາງໃຌ ແຖະ ຌບກບາ຃າຌ ເທັ ໇ຌແຉໆຓເີນຈ ຂຈັຂ ໇ບຄຘ ຈທໄິຘ ນ  ື ຓຂີ ໇
ຉກົຖຄົຑເິຘຈບືໆ ຌໃຈ ໂຈງຉ ໇ບຄຖະຍ ໃຌຖາງຄາຌກາຌຎະເຓຌີດໆາຄ຅ະແ຅ ໇ຄ.  

ງ. ບາ຃າຌ຋ີໆ ດໆູໃຌຖະນທໆາຄກາຌກ ໆ ຘ ໇າຄ ໃນ ໇ຖະຍ ທຽກກ ໆ ຘ ໇າຄ຋ີໆ ແຖ ໇ທຘຓົຍູຌໃຌຎັຈ຅ ຍຌັ ຉົ ໇ຌ຋ຌຶໃຌກາຌກ ໆ ຘ ໇າຄ ຋ີໆ ໄຈ ໇ໃຆ ໇ໄຎແຖ ໇ທ
຅ຌົປບຈທຌັ຋຋ີີໆ ຎະເຓຌີທຽກກ ໆ ຘ ໇າຄ຋ີໆ ງຄັຉ ໇ບຄຈ າເຌຌີກາຌ ເຑືໆ ບໃນ ໇ແຖ ໇ທຘຓົຍູຌ ຑ ໇ບຓ຋ຄັຉົ ໇ຌ຋ຌຶໂຈງຎະຓາຌ ກ າຌຈົເທຖາ
ກ ໆ ຘ ໇າຄແຖ ໇ທ ຉາຓແຏຌກາຌກ ໆ ຘ ໇າຄໃຌຎັຈ຅ ຍຌັໂຈງຎະຓາຌຘໆທຌ຋ີໆ ຊກຶກ າໜຈົໃນ ໇ຓກີາຌກ ໆ ຘ ໇າຄ຋າຄ, ປໆບຄຖະຍາງຌ ໇າ ນ  ື ຘິໆ ຄ
ບ າຌທງ຃ທາຓ ຘະຈທກບືໆ ຌ໅ ເຑືໆ ບຘາ຋າຖະຌະຎະໂນງຈ ແຖະ ເຄ ືໆບຌໄຂບືໆ ຌ໅ ຋ີໆ ບາຈ຅ະຘົໆ ຄຏຌົກະ຋ຍົຉ ໆ ກາຌ ກ ໆ ຘ ໇າຄ.  

ຆ. ໃຌກ ຖະຌ຋ີີໆ ບາ຃າຌຍ ໆ ຓເີຖກ຋ ີນ  ືຍ ໆ ຘາຓາຈດັ໇ຄງຌືໄຈ ໇ທໆາ ຓກີາຌຂ ບະຌ ງາຈ ນ  ືກ ໆ ຘ ໇າຄບາ຃າຌ ຊກຶຉາຓແຍຍ ນ  ືຍ ໆ  ເຆິໆ ຄຓຌັ
ບາຈ຅ະຓຍີຌັນາຉ ໆ ກາຌຌ າໃຆ ໇ບາ຃າຌໄຈ ໇ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຖະຍ ເຄ ືໆບຌໄຂຖາງຖະບຽຈ຋ີໆ ຅ະແ຅ ໇ຄ ໃຌຍຈົຖາງຄາຌກາຌຎະເຓຌີ. 

ຘ. ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄເປຈັກາຌກທຈຘບຍທໆາບາ຃າຌ ນ  ືຘໆທຌໃຈໜຶໆ ຄ ຂບຄບາ຃າຌຊກຶຉ ໇ບຄຉາຓຉ າແໜໆຄ຋ີໆ ຖະຍ ໄທ ໇ ນ  ືຍ ໆ  ຊ ໇ານາກ
ຓຂີ ໇ຘຄົໄຘ ນ  ື ກາຌຎ ກຘ ໇າຄຖ ກຖ ໇າເ຋ຄິ຋ີໆ ຈຌິຉບຌບືໆ ຌ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄໃນ ໇ຂ ໇ຓູຌ ນ  ື ຖາງຖະບຽຈ຋ີໆ ຃ຍົຊ໇ທຌຘຓົຍູຌ ຖທຓ຋ຄັ
ຍຌັນາ ນ  ືຏຌົກະ຋ຍົ຋ີໆ ບາຈ຅ະຓຉີ ໆ ຓູຌ຃ໆາຂບຄຆຍັຘຌິ. 

຅. ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄໃນ ໇຃ທາຓເນຌັ ແຖະ ຘະແຈຄຂ ໇ຓູຌ ແຖະ ຖາງຖະບຽຈໃນ ໇຅ະແ຅ ໇ຄ ຖທຓ຋ຄັບາຈ຅ະໃນ ໇຃ທາຓເນຌັທໆາ ຅ະ
ເປຈັກາຌກທຈຘບຍ຃ທາຓແຂຄແປຄຂບຄໂ຃ຄຘ ໇າຄ (Structural Survey) ໂຈງຏູ ໇ຆໆຽທຆາຌທຆິາຘະເຑາະເຎັຌຉົ ໇ຌ. 

ຄ. ໃຌກາຌກທຈຘບຍບາ຃າຌ ຊ໇ານາກຑຍົທໆາບາ຃າຌຓຘີະຑາຍຆ ຈໂຆຓ, ປບງຖ໇າທ, ຓກີາຌນງ ຍຉທົຂບຄບາ຃າຌ ເຆິໆ ຄບາຈ຅ະ
ຓຍີຌັນາ຋າຄໂ຃ຄຘ ໇າຄ ນ  ືຓຏີຌົກະ຋ຍົ຋ີໆ ຘ າ຃ຌັຉ ໆ ຓູຌ຃ໆາຂບຄບາ຃າຌ ຉ ໇ບຄຖະຍ ໃຌຖາງຄາຌຎະເຓຌີໃນ ໇຅ະແ຅ ໇ຄ. 



10.4.6 ຋ າເຖ຋ີໆ ຉັ ໇ຄ ແຖະ ຘະຑາຍແທຈຖ໇ບຓ ໃນ ໇ຖະຖາງຖະບຽຈກໆຽທກຍັ຋ າເຖ຋ີໆ ຉັ ໇ຄ ແຖະ ຘະຑາຍແທຈຖ໇ບຓຂບຄຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີ
ເຎັຌຉົ ໇ຌ: 
 1) ກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈຂບຄ຋ີໆ ຈຌິ ໂຈງປບຍໃຌຎັຈ຅ ຍຌັ ແຖະ ແຌທໂຌ ໇ຓໃຌບະຌາ຃ຈົຉະນ ບຈ຅ຌົຏຌົຈ ີນ  ືຏຌົເຘງຉ ໆ ຆຍັ
 ຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີ. 
 2) ກາຌ຃ຓົຓະຌາ຃ຓົ ຖະຍຍົຂຌົຘົໆ ຄຏູ ໇ໂຈງຘາຌ ຃ທາຓຘະຈທກໃຌກາຌເຈຌີ຋າຄເຂົ ໇າ-ບບກ ຅າກຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີໄຎໃຌ
 ຘະຊາຌ຋ີໆ ຉໆາຄ໅. 
 3) ຘະຊາຌ຋ີໆ ຘ າ຃ຌັໃຌຂບຍເຂຈຍ ຖເິທຌໃກ ໇຃ຽຄ. 
 4) ຘາ຋າຖະຌຎູະໂຑກ ແຖະ ຘາ຋າຖະຌຎູະກາຌໃຌຍ ຖເິທຌ຋ີໆ ຉັ ໇ຄຆຍັຘຌິ. 
 5) ຖາງຖະບຽຈຘະຑາຍແທຈຖ໇ບຓ຋ີໆ ຑ ຘຄັເກຈເນຌັໄຈ ໇ເຆັໆ ຌ: ຌ ໇າຊ ໇ທຓ, ຖະຍຍົປໆບຄຖະຍາງຌ ໇າ຋ີໆ ບາຈ຅ະຓຍີຌັນາຓຌົຖະ
 ຏຈິ ໃຌຍ ຖເິທຌ. 

10.4.9 ຖກັຘະຌະຘຈິ຋ຉິາຓກຈົໝາງໃຌຆຍັຘຌິ ໃນ ໇ຖະຍ ຘຈິ຋຃ິບຍ຃ບຄຂບຄຆຍັຘຌິຎະເຓຌີດໆາຄ຅ະແ຅ ໇ຄ ທໆາ ເຎັຌກ າຓະຘຈິ ນ  ື
ຘຈິ຋຃ິບຍ຃ບຄ ນ  ືຘຈິ຋ກິາຌເຆົໆ າ ນ  ືກ າຓະຘຈິ຋ີໆ ຉຈິຑາຖະກາຌໃນ ໇ເຆົໆ າ ນ  ືກ າຓະຘຈິ ປໆທຓ ນ  ືກາຌຊກື າຓະຘຈິເຎັຌຑຽຄຍາຄຘໆທຌ຋ີໆ
ຑ ຅ະຎະຓາຌໄຈ ໇ ແຖະ ຊ໇ານາກຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີຉຈິຑາຖະຏູກຑຌັກໆຽທກຍັຘຌັງາເຆົໆ າ ໃນ ໇ຖະຍ ຘາຖະຘ າ຃ຌັຂບຄຘຌັງາເຆົໆ າຖທຓເຊຄິຏູ ໇
ເຆົໆ າ, ຏູ ໇ໃນ ໇ເຆົໆ າ ແຖະ ເ຅ ົ ໇າຂບຄກ າຓະຘຈິຘຓົຍູຌ ບາງ ໄຖງະກາຌເຆົໆ າຉາຓຘຌັງາ ແຖະ ບາງ ໄຖງະກາຌເຆົໆ າ຃ຄົເນ ບື ຏຌົຉບຍແ຋ຌກາຌ
ເຆົໆ າ ແຖະ ກາຌຎັຍບຈັຉາ຃ໆາເຆົໆ າຌ າບກີຈ ໇ທງ. 

10.4.8 ເຄ ືໆບຌໄຂ ແຖະ ຂ ໇຅ າກຈັໃຌກາຌຎະເຓຌີ ໃນ ໇ຖະຍ ເຊຄິເຄ ືໆບຌໄຂ ແຖະ ຂ ໇຅ າກຈັ຋ີໆ ໃຆ ໇ໃຌກາຌຎະເຓຌີໃນ ໇຅ະແ຅ ໇ຄ. 

10.4.7 ຘຓົຓ ຈຉຊິາຌ: ໃນ ໇ຖະຍ ຖາງຖະບຽຈຘຓົຓ ຈຉຊິາຌເຑີໆ ຓເຉຓີ ນ  ືຘຓົຓ ຈຉຊິາຌຑເິຘຈ ຋ີໆ ຏູ ໇ຎະເຓເີນຌັທໆາບາຈ຅ະຘົໆ ຄຏຌົໂຈງ
ກຄົຉ ໆ ຓູຌ຃ໆາຂບຄຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີ. 



10.4.10 ຋າຄເຂົ ໇າ-ບບກຉາຓກຈົໝາງຂບຄຆຍັຘຌິ: ໃນ ໇ຖະຍ ຋າຄເຂົ ໇າ-ບບກຂບຄຆຍັຘຌິ ໄຖງະ຋າຄໂຈງຎະ ຓາຌ ແຉໆຖະໄຖງະຘະເຑາະ຋າຄ
ເຂົ ໇າ-ບບກ ໂຈງຘະຈທກ຅ຌົເຊຄິຊະໜຌົນຌົ຋າຄຘາງນ ກັ ຎະເຑຈ຋າຄເຂົ ໇າ-ບບກເຎັຌ຋າຄ ຘາ຋າຖະຌະ ນ  ື ຋າຄຘໆທຌຍ ກ຃ຌົ, ຊ໇ານາກເຎັຌ
຋າຄຘໆທຌຍ ກ຃ຌົ ຆຍັຘຌິໄຈ ໇ປຍັ຃ທາຓເນຌັຈ ີນ  ືຍ ໆ  ຅າກ຋ີໆ ຈຌິຉບຌໃຈ ແຖະ ໃຌຖກັຘະຌະແຍຍໃຈ.  

10.4.12 ກາຌກທຈຘບຍດັ໇ຄງຌື຋ີໆ ຉັ ໇ຄຂບຄຆຍັຘຌິ, ໃນ ໇ຖະຍ ທໆາຘາຓາຈດັຄງຌືຉ າແໜໆຄ຋ີໆ ຉັ ໇ຄ຋ີໆ ຈຌິ ຉາຓເບກະຘາຌຘຈິ຋ ິ ຋ີໆ ຎະກຈົເນຌັ ນ  ື
ກາຌຆີ ໇຅ ຈໄຈ ໇ ນ  ື ຍ ໆ  ຊ ໇າຓຂີ ໇ຘຄົໄຘ ນ  ື ຍ ໆ ແຌໆໃ຅ ຃ທຌຖະຍ ຘິໆ ຄ຋ີໆ ກທຈຑຍົເນຌັ ແຖະ ຉ ໇ບຄດັ໇ຄງຌືຑ ໇ບຓທໆາ ບາ຃າຌ, ຘິໆ ຄຎ ກຘ ໇າຄ ແຖະ ຘໆທຌ
ຎັຍຎ ຄ ເ຋ຄິ຋ີໆ ຈຌິເຎັຌຉບຌ຋ີໆ ຎະເຓຌີ ນ  ືຍ ໆ ດໆາຄໃຈ. 

10.4.11 ກາຌກທຈຘບຍເບກະຘາຌຘຈິ: ໃນ ໇ຖະຍ ຖາງຖະບຽຈ ແຖະ ຏຌົກາຌກທຈຘບຍເບກະຘາຌຘຈິຆຍັຘຌີ຋ີໆ ຎະເຓຌີ ແຖະ ກາຌກທຈ
ຘບຍຑາຖະຏູກຑຌັ ຋ີໆ ຓກີາຌ຅ຈົ຋ະຍຽຌໄທ ໇ ໂຈງໃນ ໇ຘະແຈຄຖາງຖະບຽຈໄທ ໇ໃຌຍຈົຖາງຄາຌກາຌຎະເຓຌີດໆາຄ຅ະແ຅ ໇ຄເຆັໆ ຌ: ກາຌ຅ າຌບຄຂາງ
ຐາກເຎັຌຉົ ໇ຌ ໃຌກ ຖະຌ຋ີີໆ ເປຈັກາຌຎະເຓຌີຘຌັງາເຆົໆ າ ຉ ໇ບຄເປຈັກາຌກທຈຘບຍກາຌເຆົໆ າ ແຖະ ໃນ ໇ຖາງບຽຈຘຌັງາເຆົໆ າ, ບຈັຉາ຃ໆາເຆົໆ າ, ບາງ 
ກາຌເຆົໆ າ,  ຆືໆ ຏູ ໇ເຆົໆ າ ນ  ື ຂ ໇຅ າກຈັຘຈິ຋ຉໆິາຄ໅ ຋ີໆ ຓຏີຌົກະ຋ຍົຉ ໆ ກາຌເຆົໆ າ ເຆັໆ ຌ: ກາຌເຆົໆ າຉ ໆ , ກາຌໂບຌຘຈິ຋ກິາຌເຆົໆ າ ຑ ໇ບຓ຋ຄັໃນ ໇ຂ ໇ຓູຌ ແຖະ 
຃ທາຓເນຌັກໆຽທກຍັຂ ໇ຓູຌເຆົໆ າ ຋ີໆ ຓຏີຌົກະ຋ຍົຉ ໆ ຓູຌ຃ໆາເຎັຌຉົ ໇ຌ. 

10.4.13 ຂ ໇ກ າຌຈົຂບຄກຈົໝາງ຋ີໆ ກໆຽທຂ ໇ບຄ ໃນ ໇ຖະຍ ຖາງຖະບຽຈ ແຖະ ຏຌົກາຌກທຈຘບຍຂ ໇ກ າຌຈົ ຂບຄກຈົໝາງ຋ີໆ ກໆຽທຂ ໇ບຄ ຋ີໆ ບາຈ຅ະ
ຘົໆ ຄຏຌົກະ຋ຍົຉ ໆ ຓູຌ຃ໆາຂບຄຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີຈັໆ ຄຌີ ໇: 

1) ຂ ໇ກ າຌຈົກາຌຌ າໃຆ ໇຋ີໆ ຈຌິໃຌຏຄັເຓບືຄ ຘະຍຍັຎັຈ຅ ຍຌັໃຌຑື ໇ຌ຋຋ີີໆ ຆຍັຘຌິຉັ ໇ຄດໆູ. 
2) ຂ ໇ກ າຌຈົ ນ  ືກຈົໝາງ຃ທຍ຃ ຓບາ຃າຌ. 

3) ຂ ໇ກ າຌຈົ ນ  ືກຈົໝາງ຃ທຍ຃ ຓຘິໆ ຄແທຈຖ ໇ບຓ. 



 4) ກາຌກທຈຘບຍກາຌເທຌ຃ຌື຅າກໜໆທງຄາຌຖຈັ຋ີໆ ກໆຽທຂ ໇ບຄເຆັໆ ຌ: ກຓົຂທົ຋າຄ, ກຓົເ຃ນາຏຄັເຓບືຄ ກະຆທຄໂງ຋າ຋ິ
 ກາຌ ແຖະ ຂຌົຘົໆ ຄ,  ເຎັຌຉົ ໇ຌ, ໂຈງໃນ ໇ຖະຍ ເຊຄິຂັ ໇ຌຉບຌ຃ທາຓ຃ຍືໜ໇າຂບຄ ໂ຃ຄກາຌ຋ີໆ ບາຈ຅ະຓຏີຌົກະ຋ຍົຉ ໆ ຓູຌ຃ໆາ
 ຂບຄຆຍັຘຌິ. 
 5) ກາຌຊກືຊບຌຘຈິ຋ຉໆິາຄ໅. 
 6) ຂ ໇ຍຄັຂຍັຂບຄໜໆທງຄາຌຖຈັບືໆ ຌໃຈ ຋ີໆ ບາຈ຅ະຓຏີຌົຉ ໆ ກຍັກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈຂບຄຆຍັຘຌິ. 

10.4.17 ກາຌທເິ຃າະ ແຖະ ຘະນ  ຍຓູຌ຃ໆາຂບຄຆຍັຘຌິ: ໃນ ໇ບະ຋ຍິາງເຊຄິກາຌທເິ຃າະ ແຖະ ກາຌກ າຌຈົຓູຌ຃ໆາ ຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີໃນ ໇
຅ະແ຅ ໇ຄ ຖທຓ຋ຄັຘະນ  ຍ຃ທາຓເນຌັຂບຄຏູ ໇ຎະເຓຌີ ແຖະ ຖະຍ ຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີ.  

10.4.16 ທ຋ິກີາຌຎະເຓຌີ ໃນ ໇ເທົ ໇າເຊຄີທ຋ິກີາຌຎະເຓຌີ຋ີໆ ເຖບືກໃຆ ໇ຑ ໇ບຓເນຈຏຌົ. 

10.4.15 ທຌັ຋ຎີະເຓຌີ: ໂຈງ຋ົໆ ທໄຎໃນ ໇ໝາງເຊຄິ ທຌັ຋ຘີ ານ ທຈຆຍັຘຌິ ຊ໇ານາກທຌັ຋ຌີ າຘົໆ ຄຖາງຄາຌກາຌຎະເຓຌີກຍັທຌັ຋ຎີະເຓຌີ
ຓໄີຖງະເທຖານໆາຄກຌັ ຏູ ໇ຎະເຓຌີ຃ທຌຖະຍ ເຄ ືໆບຌໄຂເຑີໆ ຓເຉຓີ ທໆາຍ ໆ ຓກີາຌຎໆຽຌ ແຎຄໃຌຉະນ າຈ ແຖະ ໃຌຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີດໆາຄຓເີຌື ໇ບ
ໃຌຘ າ຃ຌັ຋ີໆ ຅ະຘົໆ ຄຏຌົຉ ໆ ຓູຌ຃ໆາຂບຄຆຍັຘຌິ. 

10.4.14 ຂ ໇ຓູຌຉະນ າຈ: ໃນ ໇ຖະຍ ຖາງຖະບຽຈຂບຄຂ ໇ຓູຌຉະນ າຈ຋ີໆ ຌ າຓາໃຆ ໇ບ ໇າຄບຄີຎຽຍ຋ຽຍກຍັຆຍັຘຌິ  ຋ີໆ ຎະເຓຌີເຎັຌຉົ ໇ຌທໆາ: 
ຎະເຑຈຆຍັຘຌິ, ຂະໜາຈຂບຄ຋ີໆ ຈຌິ ນ  ື ຑື ໇ຌ຋ີໆ ຖກັຘະຌະ ແຖະ ຂ ໇ຓູຌຘ າ຃ຌັ຋ີໆ ກໆຽທຂ ໇ບຄ ກຍັຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຌ າຓາໃຆ ໇ເຎັຌຂ ໇ຓູຌຉະນ າຈ 
ທຌັ຋ີໆ ເກຈີຓກີາຌຆື ໇-ຂາງ ແຖະ ແນ ໆ ຄ຋ີໆ ຓາຂບຄຂ ໇ຓູຌຉະນ າຈ. 

10.4.18 ກາຌຓຘໆີທຌ ໄຈ ໇ຘໆທຌເຘງໃຌຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີ: ໃນ ໇ຖະຍ ຉາຓຂ ໇ຓູຌດໆາຄແ຋ ໇຅ຄິ ທໆາຏູ ໇ຎະເຓຌີຓຘໆີທຌໄຈ ໇ ຘໆທຌເຘງ ນ  ື ຓີ
຃ທາຓກໆຽທຂ ໇ບຄຍ ໆ ທໆາໃຌ຋າຄກຄົ ນ  ື຋າຄບ ໇ບຓ ກຍັຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີ ນ  ືຏູ ໇ທໆາ຅ ໇າຄ ນ  ືຍ ໆ . 



10.4.19 ກາຌຖຄົຖາງເຆຌັ: ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຖຄົຖາງເຆຌັປໆທຓ ຋ຄັຖະຍ ເຖກ຋ຘີະຓາຆກີ ແຖະ ຘະຓາ຃ຓົທຆິາຆຍີ຋ີໆ ຏູ ໇ຎະ
ເຓຌີຘຄັກຈັ.  

10.5.2 ຖາງຖະບຽຈກໆຽທກຍັທຽກກາຌຑຈັ຋ະຌາ ນ  ື ທຽກກ ໆ ຘ ໇າຄຘໆທຌ຋ີໆ ຘ າເຖຈັແຖ ໇ທໃຌຎັຈ຅ ຍຌັ ຉົ ໇ຌ຋ຌຶກ ໆ ຘ ໇າຄ຋ີໆ ໄຈ ໇ໃຆ ໇
ໄຎແຖ ໇ທ຅ຌົເຊຄິທຌັ຋ຎີະເຓຌີທຽກກ ໆ ຘ ໇າຄ ຋ີໆ ງຄັຉ ໇ບຄຈ າເຌຌີກາຌໃນ ໇ແຖ ໇ທຘ າເຖຈັຉາຓໂ຃ຄກາຌ ກ າໜຈົເທຖາແຖ ໇ທຘຓົຍູຌ
ຉາຓເທຖາ ເຄ ືໆບຌໄຂ຋ີໆ ຊກຶກ າໜຈົ ໃນ ໇ຓຘໆີທຌແຍໆຄເຎັຌຑື ໇ຌ຋ີໆ ຘາ຋າຖະຌຎູະໂຑກເຄ ືໆບຌໄຂ ບືໆ ຌ຋ີໆ ຓ຃ີທາຓໝາງຘ າ຃ຌັ ເຆິໆ ຄ
ບາຈ຅ະຘົໆ ຄຏຌົກະ຋ຍົຉ ໆ ກາຌຑຈັ຋ະຌາຉາຓໂ຃ຄກາຌ. 

10.5.1 ຖາງຖະບຽຈກໆຽທກຍັຆຍັຘຌິ຋ີໆ ດໆູຖະນທໆາຄກາຌຑຈັ຋ະຌາ ໂຈງຉ ໇ບຄຖະຍ ທໆາໄຈ ໇ປຍັໃຍບະຌ ງາຈ຅ຈັຘຌັ ແຖະ ໃຍ
ບະຌ ງາຈຎ ກຘ ໇າຄບາ຃າຌ ແຖະ ຘິໆ ຄຎ ກຘ ໇າຄແຖ ໇ທ ນ  ືຍ ໆ  ແຖະ ດໆູໃຌຂັ ໇ຌຉບຌໃຈ ເຎັຌກາຌໄຈ ໇ປຍັ ບະຌ ງາຈ ໂຈງຓເີຄ ືໆບຌໄຂ 
ນ  ືຍ ໆ . 

10.5  ໃຌກ ຖະຌຆີຍັຘຌິ ຋ີໆ ດໆູໃຌຖະນທໆາຄກາຌຑຈັ຋ະຌາ ຌບກ຅າກກາຌຌ າຘະເໜຖີາງຄາຌກາຌຎະເຓຌີຉາຓປູຍ ແຍຍຂ ໇າຄຉົ ໇ຌແຖ ໇ທ 
຃ທຌຖະຍ ຖາງຖະບຽຈເຑີໆ ຓເຉຓີໃຌເຖືໆ ບຄຈັໆ ຄຉ ໆ ໄຎຌີ ໇:  

10.4.20 ເບກະຘາຌຎະກບຍກາຌຖາງຄາຌ: ຘ າເຌາົເບກະຘາຌຘຈິ, ແຏຌ຋ີໆ ຘະແຈຄ຋ີໆ ຉັ ໇ຄຂບຄຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີ ແຖະ ຂ ໇ຓູຌ
ຎຽຍ຋ຽຍ ຏຄັຍ ຖເິທຌຆຍັຘຌິ, ຏຄັຉບຌ຋ີໆ ຈຌິ, ຏຄັບາ຃າຌ, ໃຍບະຌ ງາຈຎ ກຘ ໇າຄ ແຖະ ໃຍບະຌ ງາຈກາຌໃຆ ໇ບາ຃າຌ ປູຍຑາຍ
ຊໆາງຘະແຈຄຖາງຖະບຽຈຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີຘຌັງາຆົໆ າ ແຖະ ເບກະຘາຌບືໆ ຌ຋ີໆ ຅ າເຎັຌບືໆ ຌ໅. 



10.5.3 ຑາຖະຏູກຑຌັ຋ີໆ ກໆຽທກຍັກາຌຂາງ ນ  ືກາຌໃນ ໇ເຆົໆ າຘ າຖຍັຆຍັຘຌິ ຋ີໆ ດໆູໃຌຖະນທໆາຄກາຌຑຈັ຋ະຌາ ເຆິໆ ຄຓຎີະກຈົໃຌທຌັ
຋ີໆ ຎະເຓຌີ. 

10.6  ກາຌຌ າຘະເໜຍີຈົຖາງຄາຌ ກາຌຎະເຓຌີ຋ີໆ ຍ ໆ ເຎັຌໄຎຉາຓຓາຈຉະຊາຌ ຘາຓາຈເປຈັໄຈ ໇ໃຌກ ຖະຌ຋ີີໆ ເຎັຌກາຌ ກທຈຘບຍກາຌ
ຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ເຆິໆ ຄ຅ະຉ ໇ບຄຈ າເຌຌີກາຌຉາຓຓາຈຉະຊາຌ຋ີໆ ກໆຽທກຍັກາຌກທຈຘບຍກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ. 

3) ຎະຓາຌກາຌຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ເຓືໆ ບກ ໆ ຘ ໇າຄແຖ ໇ທຘຓົຍູຌຉາຓໂ຃ຄກາຌ ຉາຓຘະຑາຍຉະນ າຈໃຌທຌັ຋ີໆ ຎະເຓຌີ ໂຈງຓີ
ເຄ ືໆບຌໄຂທໆາກາຌຑຈັ຋ະຌາເຎັຌໄຎຉາຓແຍຍຖາງຖະບຽຈ຋ີໆ ຖະຍ . 

2) ຎະຓາຌກາຌຓູຌ຃ໆາຉາຓຘະຑາຍຎັຈ຅ ຍຌັໃຌທຌັ຋ີໆ ຎະເຓຌີ. 

1) ຎະຓາຌຉົ ໇ຌ຋ຌຶກາຌກ ໆ ຘ ໇າຄ ນ  ືຉົ ໇ຌ຋ຌຶກາຌຑຈັ຋ະຌາ ແຖະ ຎະຓາຌກາຌຉົ ໇ຌ຋ຌຶ຋ີໆ ຉ ໇ບຄໃຆ ໇ ເຑືໆ ບໃນ ໇ ໂ຃ຄກາຌແຖ ໇ທຘ າ
ເຖຈັ (ກ ຖະຌຘີ ໇າຄຘ າເຖຈັແຖ ໇ທຍາຄຘໆທຌ). 

10.5.4 ກາຌໃນ ໇຃ທາຓເນຌັກໆຽທກຍັຓູຌ຃ໆາຂບຄຆຍັຘຌິຎະກບຍຓ:ີ 



 ກາຌກທຈຘບຍກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ (Update Valuation) ໝາງເຊຄິ: ກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັ ຘຌິ຋ີໆ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຏູ ໇
ຌັ ໇ຌ ນ  ື ຌຉິຍິ ກ຃ຌົຌັ ໇ຌ ໄຈ ໇ຈ າເຌຌີກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິເຉຓັປູຍແຍຍຓາກໆບຌແຖ ໇ທ ແຖະ ຖູກ຃ ໇າຓ຃ີທາຓຎະຘຄົ຅ະໃນ ໇ຈ າເຌຌີກາຌ
ຎະເຓຌີຆ ໇າໃຌຆໆທຄໄຖງະເທຖາ຋ີໆ ກ າໜຈົ ເຆິໆ ຄບາຈ຅ະເຎັຌ຋ ກໄຉຓາຈ ນ  ື຋ ກຎີ ຑາງໃຌໄຖງະເທຖາຍ ໆ ເກຌີຘາຓຎີ ໃຌກາຌກທຈຘບຍກາຌ
ຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຏູ ໇ຎະເຓຌີ຅ະຉ ໇ບຄຎະຉຍິຈັຉາຓແຌທ຋າຄຈັໆ ຄຉ ໆ ໄຎຌີ ໇: 

ຓາຈຉະຊາຌທຆິາຆຍີ ຑາກ຋ ີ11:  ກາຌກທຈຘບຍກາຌຎະເຓຌີຓຌູ຃ໆາຆຍັຘຌິ 

11.3 ຏູ ໇ຎະເຓຌີຈ າເຌຌີກາຌກທຈຘບຍຂ ໇ຓູຌ ແຖະ ຂ ໇ແ຋ ໇຅ຄິກໆຽທກຍັຆຍັຘຌິຈ ໇ທງ຃ທາຓປບຍ຃ບຍ ຋ຄັ຅າກໜຄັຘ ື ດືຌດັຌ຋ີໆ ໄຈ ໇ປຍັ຅າກ
ເ຅ ົ ໇າຂບຄຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີ ນ  ືຖູກ຃ ໇າຏູ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌເຈຓີ ແຖະ ຅າກກາຌຘ ານ ທຈຆຍັຘຌິໃຌ ຍ ຖເິທຌ຋ີໆ ຉັ ໇ຄ ຊ ໇ານາກຓຂີ ໇຋ີໆ ຘຄົໄຘ ນ  ືກ ຖະຌຓີີ
ກາຌຎໆຽຌແຎຄໃຌຆຍັຘຌິດໆາຄຓ຃ີທາຓໝາງຘ າ຃ຌັ. 

11.2 ກາຌກທຈຘບຍກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຉ ໇ບຄຈ າເຌຌີກາຌໂຈງຏູ ໇ຎະເຓຌີ ນ  ືຌຉິຍິ ກ຃ຌົເຈຓີ ເຆິໆ ຄເຎັຌຏູ ໇ ເປຈັກາຌຎະເຓຌີເຉຓັປູຍ
ແຍຍ຃ັ ໇ຄຖ ໇າຘ ຈ຋ີໆ ຏໆາຌຓາ ຅ະກະ຋ າໂຈງຏູ ໇ຎະເຓຌີ ນ  ືຌຉິຍິ ກ຃ຌົບືໆ ຌຍ ໆ ໄຈ ໇. 

11.1  ຉ ໇ບຄຖະຍ ໃຌຖາງຄາຌກາຌຎະເຓຌີໃນ ໇຅ະແ຅ ໇ຄທໆາ: ເຎັຌກາຌກທຈຘບຍກາຌຎະເຓຌີ ຍ ໆ ແຓໆຌເຎັຌກາຌຎະ ເຓຌີເຉຓັປູຍແຍຍ
ຉາຓຓາຈຉະຊາຌກາຌຎະເຓຌີ (Full Valuation Report). 

11.4 ຏູ ໇ຎະເຓຌີຘາຓາຈເປຈັກາຌກທຈຘບຍກາຌຎະເຓຌີຉຈິຉ ໆ ກຌັໄຈ ໇ຑາງໃຌໄຖງະເທຖາຍ ໆ ເກຌີ 3 ຎີ ເ຋ົໆ າຌັ ໇ຌ ນ ຄັ຅າກຌັ ໇ຌ຅ະຉ ໇ບຄຊທໆືາເຎັຌ
ກາຌຎະເຓຌີໃໝໆ ເຌືໆ ບຄ຅າກກາຌຎໆຽຌແຎຄຑາທະຉະນ າຈ ຉະນ ບຈຎັຈໄ຅ຉໆາຄ໅ ຋ີໆ  ເກຈີຂຶ ໇ຌ ບາຈ຅ະຘົໆ ຄຏຌົກະ຋ຍົຉ ໆ ຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌີດໆາຄຓີ
ເຌື ໇ບໃຌຘ າ຃ຌັ. 



11.5 ຖາງຄາຌກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຎະກບຍຈ໇ທງຘາຖະຘ າ຃ຌັຘບຄຘໆທຌ຃:ື ຘໆທຌ຋ີໆ ເຎັຌໜຄັຘຌື າຘົໆ ຄ ຍຈົ ຍຌັງາງຖາງຖະບຽຈໂຈງ
ນງ ໇ຂບຄທຽກຄາຌກາຌກທຈຘບຍ ກຍັຘໆທຌ຋ີໆ ເຎັຌຖາງຄາຌຘະນ  ຍຉທົເຖກຏຌົກາຌຎະເຓຌີດໆາຄໜ໇ບງ຋ີໆ ຘ ຈ ຏູ ໇ຎະເຓຌີ຅ະຉ ໇ບຄໄຈ ໇ຖະຍ ເຊຄິ
ນທົຂ ໇ຈັໆ ຄຉ ໆ ໄຎຌີ ໇: 

11.5.5 ຊ໇ານາກຏູ ໇ກທຈຘບຍເນຌັ຃ທາຓ຅ າເຎັຌ຋ີໆ ຅ະຉ ໇ບຄກທຈ ນ  ື ຘ ານ ທຈຆຍັຘຌິ ແຖະ ໄຈ ໇ຈ າເຌຌີກາຌ ເຆັໆ ຌທໆາ: ຏູ ໇
ກທຈຘບຍ຅ະຉ ໇ບຄຖາງຄາຌຑ ໇ບຓທໆາ: ໄຈ ໇ຓກີາຌຎໆຽຌແຎຄໃຌຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຘ າ຃ຌັ ນ  ືຍ ໆ  ແຌທໃຈ.  

11.5.4 ຃ທາຓໝາງ຃ າ຋ີໆ ດັ໇ຄດືຌທໆາ: ຏູ ໇ກທຈຘບຍຍ ໆ ໄຈ ໇ເປຈັກາຌຎະເຓຌີຘ ານ ທຈຆຍັຘຌິ ໂຈງໄຈ ໇ປຍັ຃ າປຍັປບຄເຎັຌໜຄັຘື
຅າກເ຅ ົ ໇າຂບຄຆຍັຘຌິ ນ  ືຖູກ຃ ໇າ ຏູ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌທໆາ ຍ ໆ ຓກີາຌຎໆຽຌແຎຄ຋າຄກາງະຑາຍ ນ  ືຖກັຘະຌະບືໆ ຌໃຈ ຋ີໆ ຓ຃ີທາຓຘ າ຃ຌັ
ຉ ໆ ຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີຌບກເໜບືໄຎ຅າກຖາງຖະບຽຈບືໆ ຌ໅຋ີໆ ຖະຍ . 

 11.5.3 ຃ທາຓໝາງ຃ າ຋ີໆ ດ່ັຄດືຌທໆາ: ຏູ ໇ກທຈຘບຍເຎັຌຏູ ໇ຎະເຓຌີ ນ  ືຌຉິຍິ ກ຃ຌົເຈຓີ (ເກົໆ າ) ເຆິໆ ຄເຎັຌຏູ ໇ເປຈັກາຌຎະເຓຌີ
ຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິຘຌິຌີ ໇ ນ  ືກ ໆ ຓຌີ ໇ເຉຓັປູຍແຍຍ຃ັ ໇ຄຖໆາຘ ຈ຋ີໆ ຏໆາຌຓາ. 

11.5.2 ຃ທາຓໝາງ຃ າ຋ີໆ ດັ໇ຄດືຌ຃ າຘັໆ ຄທຽກຄາຌ຅າກເ຅ົ ໇າຂບຄຆຍັຘຌິ ນ  ືຖູກ຃ ໇າຏູ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌ. 
11.5.1 ທຌັ຋ີໆ ກທຈຘບຍກາຌຎະເຓຌີ ແຖະ ຄທຈ (ໄຉຓາຈ) ຋ີໆ ເປຈັກາຌກທຈຘບຍກາຌຎະເຓຌີ. 



11.5.9 ກາຌຍຌັງາງບືໆ ຌ໅ ເ຋ົໆ າ຋ີໆ ຏູ ໇ກທຈຘບຍເນຌັທໆາຓ຃ີທາຓ຅ າເຎັຌ. 

11.5.6 ຊ໇ານາກຏູ ໇ກທຈຘບຍຓ຃ີທາຓເນຌັທໆາ: ໄຈ ໇ຓກີາຌຎໆຽຌແຎຄໃຌຑາທະຉະນ າຈຆຍັຘຌິ ນ  ື ຎັຈໄ຅ບືໆ ຌໃຈ ເກຈີຂຶ ໇ຌໃຌ
ໄຖງະເທຖາຖະນທໆາຄກາຌກທຈຘບຍ຃ັ ໇ຄຌີ ໇ ກຍັກາຌຎະເຓຌີຆຍັຘຌິ ນ  ື ກາຌກທຈຘບຍ຃ັ ໇ຄ຋ີໆ ແຖ ໇ທ ຏູ ໇ກທຈຘບຍ຅ະຉ ໇ບຄ
ຖາງຄາຌເນຈກາຌຈັໆ ຄກໆາທ ແຖະ ຏຌົກະ຋ຍົ຋ີໆ ບາຈ຅ະເກຈີຂຶ ໇ຌໃນ ໇ປູ ໇ຌ າບກີຈ ໇ທງ. 

11.5.7 ກາຌຍຌັງາງໂຈງນງ ໇ ກໆຽທກຍັຎະເຑຈ ແຖະ ຖກັຘະຌະຂບຄຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີ.  

11.5.8 ຖາງຄາຌຏຌົກາຌກທຈຘບຍເຎັຌຉທົເຖກ ແຖະ ຉທົໜຄັຘ ື ແຖະ ຖະຍ ຓູຌ຃ໆາ຋ີໆ ຎະເຓຌີໄຈ ໇ໃຌກາຌຎະເຓຌີເຉຓັປູຍ
ແຍຍ ຃ັ ໇ຄຖ ໇າຘ ຈ຋ີໆ ຏໆາຌຓາ ຑ ໇ບຓ຋ຄັເນຈຏຌົຂບຄກາຌຎໆຽຌແຎຄໃຌຓູຌ຃ໆາຂບຄຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີ. 

11.5.10 ຖາງຄາຌຘະນຖ ຍຏຌົກາຌຎະເຓຌີ. 



 ເບກະຘາຌ ແຖະ ຂ ໇ຓູຌຎະກບຍກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຊເືຎັຌນ ກັຊາຌ຋ີໆ ຘ າ຃ຌັຂບຄຏູ ໇ຎະເຓຌີ ແຖະ ຏູ ໇ຘ ານ ທຈ ໃຌ
ກາຌ ດັ໇ຄງຌືກາຌຎະຉຍິຈັທຽກຎະເຓຌີຉາຓຓາຈຉະຊາຌ຋ີໆ ໄຈ ໇ກ າໜຈົໄທ ໇ ເຆິໆ ຄເບກະຘາຌ ແຖະ ຂ ໇ຓູຌຈັໆ ຄກໆາທ ບາຈ຅ະຌ າຓາໃຆ ໇ໃຌ
ກາຌຆີ ໇ແ຅ ໇ຄເຓືໆ ບຓຂີ ໇ໂຉ ໇ແງ ໇ຄ ນ  ືບ ໇າຄທໆາເກຈີ຃ທາຓເຘງນາງ຅າກກາຌຎະເຓຌີໃຌຑາງນ ຄັ, ກາຌປກັຘາເບກະຘາຌຈັໆ ຄກໆາທ຅ຶໆ ຄເຎັຌຘິໆ ຄ຅ າ
ເຎັຌ ແຖະ ຘ າ຃ຌັ ໃຌກາຌເກຍັປກັຘາເບກະຘາຌຈັໆ ຄກໆາທ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຎະຉຍິຈັຉາຓແຌທ຋າຄຈັໆ ຄຉ ໆ ໄຎຌີ ໇: 

ຓາຈຉະຊາຌທຆິາຆຍີ ຑາກ຋ ີ12: ກາຌເກຍັປກັຘາເບກະຘາຌ ແຖະ ຂ ໇ຓູຌຎະກບຍກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ 

12.1.1 ໜຄັຘ຃ື າຘັໆ ຄທໆາ຅ ໇າຄຄາຌ. 
12.1.2 ຂ ໇ຓູຌ຋ີໆ ໄຈ ໇ປຍັ຅າກຖູກ຃ ໇າຏູ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌ. 
12.1.3 ຂ ໇ຓູຌກໆຽທກຍັຆຍັຘຌິ. 
12.1.4 ຂ ໇ຓູຌ຅າກກາຌຘ ານ ທຈຆຍັຘຌິ ແຖະ ຖາງຖະບຽຈກໆຽທກຍັຂ ໇ຓູຌຉະນ າຈ. 
12.1.5 ຖາງຖະບຽຈກໆຽທກຍັກາຌ຃ຈິໄຖໆຑື ໇ຌ຋ບີາ຃າຌ ແຖະ ຘິໆ ຄຎ ກຘ ໇າຄ. 
12.1.6 ຂ ໇ຓູຌ຋ີໆ ກທຈຘບຍ຅າກໜໆທງຄາຌຖຈັ. 
12.1.7 ຂ ໇ຓູຌກາຌທເິ຃າະ ແຖະ ຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາ. 
12.1.8 ຂ ໇ຓູຌກໆຽທກຍັຘຓົຓ ຈຉຊິາຌ ເຄ ືໆບຌໄຂ ແຖະ ຂ ໇຅ າກຈັຉໆາຄ໅. 
12.1.9 ເບກະຘາຌຎະກບຍກາຌ຃ຈິໄຖໆ. 
12.1.10 ເບກະຘາຌຎະກບຍກາຌຑ຅ິາຖະຌາ ບະຌ ຓຈັຓູຌ຃ໆາຑາງໃຌບຄົກບຌ ນ  ືຌຉິຍິ ກ຃ຌົ ຋ີໆ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຘຄັກຈັ. 
 

12.1  ເບກະຘາຌ ແຖະ ຂ ໇ຓູຌ຋ີໆ ຅ະຉ ໇ບຄ຅ຈັເກຍັຈັໆ ຄຖ ໆ ຓຌີ ໇: 



12.2 ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄເກຍັປກັຘາເບກະຘາຌ ແຖະ ຂ ໇ຓູຌຎະກບຍກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ຋ີໆ ກໆຽທຂ ໇ບຄ ຂບຄຍຈົຖາງ
ຄາຌຌັ ໇ຌໄທ ໇ ດໆາຄ຃ຍົຊ໇ທຌຎບຈໄຑ ແຖະ ຄໆາງໃນ ໇ແກໆກາຌຌ າກຍັຓາໃຆ ໇ຑາງນ ຄັ. 

12.4 ຏູ ໇ຎະເຓຌີ຅ະຉ ໇ບຄຈູແຖປກັຘາ ເຑືໆ ບໃນ ໇ຓກີາຌເກຍັປກັຘາເບກະຘາຌ ແຖະ ຂ ໇ຓູຌຎະກບຍກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາໃຌ ຘະຊາຌ຋ີໆ
ຎບຈໄຑຉາຓຘຓົ຃ທຌ ນຖ ືເບເຖກັໂຉຌກີ ເຎັຌເທຖາ 10 ຎີ ຉາຓຖະຍຽຍ ຋ີໆ  ຘ຃຃ຆ ໄຈ ໇ກ າໜຈົບບກ. 

12.3 ເບກະຘາຌ ແຖະ ຂ ໇ຓູຌຎະກບຍກາຌຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາ຅ະຉ ໇ບຄເຎັຌກາຌຍຌັ຋ກຶ຋ີໆ ຅ະແ຅ ໇ຄ, ບໆາຌຄໆາງ, ຃ຍົ ຊທ ໇ຌ ຊກຶຉ ໇ບຄ຃ກືຍັ
຃ທາຓເຎັຌ຅ຄິ ແຖະ ຓກີາຌຖຄົຍຌັ຋ກຶທຌັ຋ ີຑ ໇ບຓກຍັກາຌຖຄົຆືໆ ຏູ ໇ເກຍັກ າ ໂຈງຘະເຑາະຏູ ໇ຘ ານ ທຈ, ຏູ ໇ຎະເຓຌີ, ຏູ ໇ກທຈຘບຍ ແຖະ ຏູ ໇
ຑ຅ິາຖະຌາບະຌ ຓຈັຓູຌ຃ໆາ. 



 ເຑືໆ ບໃນ ໇ເກຈີກາຌ຅ຈັຉັ ໇ຄຎະຉຍິຈັ ໃນ ໇ເຎັຌຍຌັ຋ຈັຊາຌຈຽທກຌັຘ ານ ຍັຏູ ໇ຎະເຓຌີ ຅ ຶໆ ຄໄຈ ໇ຓກີາຌກ າໜຈົຓາຈຉະຊາຌ ກາຌໃຆ ໇
ຂ ໇ຓູຌກໆຽທກຍັຂະໜາຈຂບຄ຋ີໆ ຈຌິ ແຖະ ບາ຃າຌ ແຖະ ຘິໆ ຄຎ ກຘ ໇າຄ ເຆິໆ ຄ຅ະຉ ໇ບຄຖະຍ ໃຌຖາງຄາຌກາຌຎະເຓຌີ ແຖະ ບ ໇າຄບຄີໃຌກາຌໃຆ ໇
຃ຈິໄຖໆນາຓູຌ຃ໆາ ຓາຈຉະຊາຌ ຌີ ໇ໄຈ ໇຅ າແຌກບບກເຎັຌ ຘບຄ ຘໆທຌ຃:ື ຂ ໇ຓູຌຂະໜາຈຂບຄ຋ີໆ ຈຌິ ແຖະ ຂ ໇ຓູຌຂະໜາຈຂບຄບາ຃າຌ ແຖະ 
ຘິໆ ຄຎ ກຘ ໇າຄ ໂຈງຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຎະຉຍິຈັຉາຓແຌທ຋າຄຈັໆ ຄຉ ໆ ໄຎຌີ ໇:  

ຓາຈຉະຊາຌ ຑາກ຋ ີ13:  ກາຌ ໃຆ ໇ຂ ໇ຓູຌກໆຽທກຍັຂະໜາຈຂບຄ຋ີໆ ຈຌິ ບາ຃າຌ ແຖະ ຘິໆ ຄຎ ກຘ ໇າຄ 

13.1.2 ຊ໇າ຋ີໆ ຈຌິຓຂີະໜາຈໃນງໆ ນ  ືຓປູີຍປໆາຄ຋ີໆ ງາກຉ ໆ ກາຌຘ ານ ທຈ ແຖະ ກທຈຘບຍ ນ  ືຓເີນຈຏຌົ຋ີໆ  ບາຈ຅ະຑ຅ິາຖະຌາໄຈ ໇ທໆາບາຈ
຅ະຓເີຌື ໇ບ຋ີໆ  ນ  ືປູຍປໆາຄ຋ີໆ ຃າຈເ຃ືໆ ບຌເຆັໆ ຌ: ຋ີໆ ຈຌິຉຈິຆຌົຖະຎະ຋າຌ, ຋ີໆ ຈຌີຉຈິຘາ຋າຖະຌະ ເຆິໆ ຄຘະແຈຄຂບຍເຂຈ຋ີໆ ຈຌິຉາຓເບກະຘາຌ
ຘຈິ຋ຍິ ໆ ເຎັຌແຌທເຘັ ໇ຌຆືໆ  ເຎັຌຉົ ໇ຌ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄໃຆ ໇຃ທາຓຖະຓຈັຖະທຄັເຎັຌຑເິຘຈ ແຖະ ບາຈ຅ະຘະເໜຉີ ໆ ຖູກ຃ ໇າຏູ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌ ເຑືໆ ບຂ 
ໃນ ໇ຓກີາຌກທຈຘບຍທຈັແ຋ກ ເຑືໆ ບໃນ ໇ໄຈ ໇ຂ ໇ຓູຌກໆຽທກຍັໄຖງະຂະໜາຈ ແຖະ ປູຍປໆາຄ ຋ີໆ ແຌໆຌບຌ ກໆບຌເປຈັກາຌຎະເຓຌີ ຊ໇ານາກຍ ໆ ຓີ
ກາຌກທຈຘບຍທຈັແ຋ກ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຖາງຄາຌ ຘຓົຓ ຈຉຊິາຌ຋ີໆ ໃຆ ໇ດໆາຄ຅ະແ຅ ໇ຄໃຌຘໆທຌ຋ີໆ ຍຌັງາງຓູຌ຃ໆາຂບຄຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີ. 

13.1.1 ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄບ ໇າຄບຄີຂະໜາຈຂບຄ຋ີໆ ຈຌິ ຅າກເບກະຘາຌຘຈິ຋ຂິບຄ຋ີໆ ຈຌິຘະເໝ ີໃຌກ ຖະຌ຋ີີໆ ເກຈີ ຃ທາຓແຉກຉໆາຄຂບຄຂ ໇ຓູຌ
ໃຌເບກະຘາຌຉົ ໇ຌຘະຍຍັ ຂບຄຘ າຌກັຄາຌ຋ີໆ ຈຌິກຍັຘ າເຌາົເບກະຘາຌຘະຍຍັເ຅ ົ ໇າຂບຄ ນ  ື ຅າກກາຌກທຈຘບຍຖະນທໆາຄຂ ໇ຓູຌໃຌ
ເບກະຘາຌຘຈິ຋ ິກຍັຂ ໇ຓູຌ຅າກກາຌຎະຓາຌກາຌ ນ  ືໃກ ໇຃ຽຄ ເກຈີຂ ໇ຂຈັແງໆຄດໆາຄຓເີຌື ໇ບໃຌຘ າ຃ຌັ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄໃນ ໇຃ທາຓຘ າ຃ຌັເຎັຌ
ບຌັຈຍັ຋ າບຈິກຍັຂ ໇ຓູຌໃຌເບກະຘາຌຘຈິ຋ ິ ຘະຍຍັນ ໇ບຄກາຌ຋ີໆ ຈຌິເໜບືກທໆາຂ ໇ຓູຌ຅າກແນ ໆ ຄຂ ໇ຓູຌບືໆ ຌ ໂຈງຘະເຑາະຑາງນ ຄັ຅າກ຋ີໆ ໄຈ ໇
ຓກີາຌກທຈຘບຍເບກະຘາຌຘຈິ຋ກິຍັນ ໇ບຄກາຌ຋ີໆ ຈຌິແຖ ໇ທ ຑ ໇ບຓກຍັຉ ໇ບຄຖາງຄາຌຘຓົຓ ຈຉຊິາຌ຋ີໆ ໃຆ ໇ດໆາຄ຅ະແ຅ ໇ຄ ໃຌຆໆທຄ຋ີໆ ຍຌັງາງ
ຂ ໇ຓູຌຂບຄຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີ. 

13.1  ຋ີໆ ຈຌິ 



13.1.3 ເບກະຘາຌຘຈິ຋຋ິີໆ ຈຌິຍາຄຎະເຑຈ ເຆັໆ ຌ: ໃຍຌ າໃຆ ໇ຈຌີຖຈັ ນ  ືນ ກັຊາຌກາຌ຃ບຍ຃ບຄ຋ີໆ ຈຌິບືໆ ຌ໅ ຋ີໆ ຓຘີະຊາຌະ຋າຄກຈົໝາງ 
ຉ ໆ າກໆທາເຎັຌຉົ ໇ຌ ບາຈ຅ະຍ ໆ ຘາຓາຈດືຌດັຌ຋ີໆ ຉັ ໇ຄ ຂະໜາຈ ແຖະ ປູຍປໆາຄ ຋ີໆ ແຌໆຌບຌຂບຄຈຌິໄຈ ໇ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຖະຍ ເຊຄິ຃ທາຓຍ ໆ
ແຌໆຌບຌຌັ ໇ຌຖຄົໃຌຖາງຄາຌກາຌຎະເຓຌີໃຌຘໆທຌ຋ີໆ ຍຌັງາງ ຓູຌ຃ໆາຂບຄຆຍັຘຌິ຋ຎິະເຓຌີໃນ ໇຅ະແ຅ ໇ຄທໆາ: ເບກະຘາຌຘຈິ຋ຈິັໆ ຄກໆາທບາຈ
຅ະຓຉີ າແໜໆຄ຋ີໆ ຈຌິ, ປູຍປໆາຄ ແຖະ ເຌື ໇ບ຋ີໆ ຃າຈເ຃ືໆ ບຌ ໄຎ຅າກ຃ທາຓເຎັຌ຅ຄິໄຈ ໇ນ າງຎາຌໃຈ. 

13.2 ບາ຃າຌ ແຖະ ຘິໆ ຄຎ ກຘ ໇າຄ. 
  

13.2.1 ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄເຂົ ໇າໃ຅຃ທາຓຘບຈ຃ໆບຄ຃ທາຓຘ າຑຌັກຌັຂບຄຎະເຑຈຂບຄຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີ ແຖະ ນ ກັ ກາຌກາຌຎະເຓຌີ 
ເຆິໆ ຄ຅ະຆໆທງໃນ ໇ຘາຓາຈເຖບືກໃຆ ໇ຂ ໇ຓູຌຂະໜາຈຂບຄບາ຃າຌ ແຖະ ຘິໆ ຄຎູກຘ ໇າຄໄຈ ໇ດໆາຄ ເໝາະຘຓົ ຉາຓທ຋ິກີາຌຎະເຓຌີ. 

ຂບຍເຂຈກາຌໃຆ ໇ຂ ໇ຓູຌກໆຽທກຍັຂະໜາຈຂບຄບາ຃າຌ ແຖະ ຘິໆ ຄຎ ກຘ ໇າຄ ຑາງໃຌຓາຈຉະຊາຌຌີ ໇ ຘໆທຌນຖາງ຅ະໝາງເຊຄິ ບາ຃າຌ
຋ີໆ ຓກີາຌບບກແຍຍຘ າຖຍັຍ ກ຃ຌົ ນ  ື ຌຉິຍິ ກ຃ຌົ ຋ີໆ ຉ ໇ບຄກາຌເຂົ ໇າໄຎໃຆ ໇ຎະໂນງຈ ນ  ື ຑກັບາໃຘ ໃຌບາ຃າຌຌັ ໇ຌ ຊ໇ານາກເຎັຌ
ບາ຃າຌ ແຖະ ຘິໆ ຄຎ ກຘ ໇າຄຎະເຑຈຑເິຘຈ ຋ີໆ ຌບກເໜບື຅າກຌີ ໇ ກາຌໃຆ ໇ຂ ໇ຓູຌຂບຄຂະໜາຈ຅ະຂຶ ໇ຌດໆູກຍັກາຌກ າໜຈົໜໆທງຓາຈຉາ
ທຈັແ຋ກຘະເຑາະຉາຓ຋ີໆ ຌງິຓົເບີ ໇ຌໂຈງ຋ົໆ ທໄຎຘ າຖຍັບາ຃າຌ ແຖະ ຘິໆ ຄຎ ກຘ ໇າຄຎະເຑຈຌັ ໇ຌ໅ ຃ທາຓໝາງຂບຄບາ຃າຌ ແຖະ ຘິໆ ຄ
ຎ ກຘ ໇າຄ ໃຌຓາຈຉະຊາຌຌີ ໇ ຘໆທຌນຖາງ຅ະເຎັຌບາ຃າຌ ຉາຓ຃ທາຓໝາງ຋ີໆ ຌຉິກິ າໄທ ໇ໃຌກຈົໝາງ຃ທຍ຃ ຓບາ຃າຌ. 



13.2.2 ໃຌຆຍັຘຌິຎະເຑຈ຋ີໆ ຉ ໇ບຄໃຆ ໇ຂ ໇ຓູຌຂະໜາຈຂບຄບາ຃າຌ ເຑືໆ ບ຃ຈິໄຖໆນາຉົ ໇ຌ຋ຌຶ຋ຈົແ຋ຌຎັຈ຅ ຍຌັ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄໃຆ ໇ຂະໜາຈ
ຂບຄບາ຃າຌຉາຓ຋ີໆ ຘະຊາຎະຌກິ ນ  ືທຘິະທະກບຌ ເຎັຌຏູ ໇຃ຈິໄຖໆ ນ  ືປຍັປບຄຊ໇ານາກຏູ ໇ຎະເຓຌີ຅ າເຎັຌຉ ໇ບຄ຃ຈິໄຖໆ ນາຂະໜາຈຂບຄ
ບາ຃າຌຌັ ໇ຌເບຄ ຏູ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄເປຈັຖາງກາຌ຃ຈິໄຖໆຑື ໇ຌ຋ີໆ ຌັ ໇ຌໄທ ໇ ໂຈງບ ໇າຄບຄີຉາຓແຍຍແຏຌຏຄັບາ຃າຌ຋າຄທຘິະທະກ າ ແຖະ 
ຘະຊາຎັຈຉະງະກ າ ແຖະ ຉ ໇ບຄເກຍັປກັຘາເບກະຘາຌ຋ີໆ ຃ຈິໄຖໆຑື ໇ຌ຋ີໆ ຌັ ໇ຌໄທ ໇ ໃຌຊາຌະເຎັຌຘໆທຌໜຶໆ ຄຂບຄເ຅ ໇ງ຃ຈິໄຖໆຑ ໇ບຓຈ ໇ທງ. 

13.2.5 ຊ໇ານາກກາຌ຃ຈິໄຖໆຑື ໇ຌ຋ີໆ ຂບຄບາ຃າຌຂບຄຏູ ໇ຎະເຓຌີຌັ ໇ຌ ໄຈ ໇ຓາ຅າກກາຌທຈັແ຋ກຂະໜາຈໃຌຖະນທໆາຄ ກາຌຘ ານ ທຈຆຍັ
ຘຌິ ໂຈງຍ ໆ ໄຈ ໇ປຍັແຍຍແຏຌຏຄັບາ຃າຌຖູກ຃ ໇າຏູ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌ ໃນ ໇ຏູ ໇ຎະເຓຌີໃຆ ໇ຂ ໇ຓູຌຂະໜາຈບາ຃າຌ ຌັ ໇ຌໃຌກາຌຍ ໆ ຎະເຓຌີໄຈ ໇ ແຉໆ຅ະ
ຉ ໇ບຄຖະຍ ເຊຄິ຋ີໆ ຓາຂບຄຂ ໇ຓູຌກໆຽທກຍັຂະໜາຈບາ຃າຌ຋ີໆ ໃຆ ໇ໃຌຖາງຄາຌກາຌຎະເຓຌີດໆາຄ຅ະແ຅ ໇ຄ. 

13.2.4 ຏູ ໇ຎະເຓຌີ຅ະຉ ໇ບຄ ກໆາທຂ ໇າຄຉົ ໇ຌບາຈ຅ະຌ າໄຎຘໆູກາຌທເິ຃າະ ແຖະ ຎະເຓຌີຓູຌ຃ໆາ຋ີໆ ຏຈິຑາຈໄຈ ໇. 

13.2.3 ໃຌຆຍັຘຌິຎະເຑຈ຋ີໆ ຅ະຉ ໇ບຄໃຆ ໇ຂ ໇ຓູຌຂະໜາຈຂບຄບາ຃າຌຑື ໇ຌ຋ີໆ ຍາຄຘໆທຌ ນ  ື຋ຄັໝຈົຂບຄບາ຃າຌ ເຑືໆ ບກາຌຂາງ ນ  ືເຆົໆ າ ເຆິໆ ຄ
ບາຈ຅ະຓເີບກະຘາຌຘຈິ຋ກິ າກຍັດໆູ ນ  ືຍ ໆ  ກ ໆໄຈ ໇ ຊ ໇ານາກຓເີບກະຘາຌຘຈິ຋ກິ າກຍັກ ໆ ໃນ ໇ໃຆ ໇ຉາຓເຌື ໇ບ຋ີໆ  ຋ີໆ ເບກະຘາຌຘຈິ຋ຌິັ ໇ຌຖະຍ  ຊ໇າ
ນາກຍ ໆ ຓໃີນ ໇ຏູ ໇ຎະເຓຌີບ ໇າຄບຄີ຅າກຂ ໇ຓູຌ຋ີໆ ໄຈ ໇ປຍັກາຌດັ໇ຄດືຌ຅າກຖູກ຃ ໇າ ຏູ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌຌັ ໇ຌ໅ ຊ໇ານາກຏູ ໇ຎະເຓຌີຘຄັເກຈເນຌັທໆາ ຓີ
຃ທາຓແຉກຉໆາຄດໆາຄຓໃີຌຘ າ຃ຌັຖະນທໆາຄຑື ໇ຌ຋ີໆ ຅ຄິກຍັຑື ໇ຌ຋ີໆ  ຋ີໆ ຖະຍ ໃຌເບກະຘາຌຘຈິ຋ ິ ນ  ື ໄຈ ໇ປຍັກາຌດັ໇ຄດືຌ຅າກຖູກ຃ ໇າຏູ ໇ປຍັ
ຍ ຖກິາຌ ຏູ ໇ຎະເຓຌີບາຈ຅ະຘະເໜໃີນ ໇ຖູກ຃ ໇າຏູ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌເປຈັກາຌກທຈຘບຍ ແຖະ ດັ໇ຄດືຌໃນ ໇຅ະແ຅ ໇ຄ ຊ໇ານາກຍ ໆ ຓກີາຌກທຈຘບຍ 
ແຖະ ດັ໇ຄດືຌ ຏູ ໇ຎະເຓຌີ຅ະຉ ໇ບຄຖາງຄາຌຘຓົຓ ຈຉຊິາຌ ຋ີໆ ໃຆ ໇ຂ ໇ຓູຌຂະໜາຈຂບຄບາ຃າຌດໆາຄ຅ະແ຅ ໇ຄ ໃຌຖາງຄາຌກາຌຎະເຓຌີ.  



ຂ ຂບຍ ໃ຅ 


